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Arad, Str. Oituz nr. 119a DIN CALEA AUREL VLAICU
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii: ZONA SERVICII — SALA MULTIFUNCTIONALA SI ACCES
DIN CALEA AUREL VLAICU

e Numadr proiect: 157/2022

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: S.C. MR. FAB S.R.L.

¢ Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Tntocmit la comanda beneficiarului S.C. MR. FAB S.R.L.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1930 din 09.11.2022, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in intravilanul mun. Arad, in zona iesirii din oras inspre Nadlac, avand o suprafata de
4.500 mp, conform Extrasului C.F. nr. 335527 Arad, nr. cad 335527.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: sala multifunctionala si alte cladiri servicii in regim maxim de indltime
P+2E
b) dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, etc.)
C) sistematizarea verticald a terenului, amenajari teren
d) platforme parcaje, pietonale, accese carosabile din Calea Aurel Vlaicu si din Str.
Stefan Tenetchi
e) Tmprejmuire teren
f) amenajare luciu apa/piscina si zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Zona propusa spre reglementare este situata in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 70, conform PUG
Arad aprobat. Imediat invecinat la nord se afla UTR 71 — zona unitatilor industriale si depozite (I), in prezent
reglementata si edificata.

Zona generald de amplasament (jumatatea vesticdi a UTR 70) se afla sub interdictie temporara de

construire pand la elaborare PUZ, avand prevazuta functiunea alte zone cu functiuni complexe de interes
public. Pentru UTR 70 sunt prevazute urmatoarele:
e Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

— LMu70 subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
LI - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI70 subzona rezidentiala
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
— 1Sa70a,b subzona constructii administrative si financiar-bancare (scoli)
— 1Sco70a,b subzona constructii comerciale
— 1St70 subzona constructii pentru turism
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— lIsps70 subzonad prestari servicii
P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

— Psv70a,b,c subzond spatii verzi si amenajate
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
— Cc70 subzona cai de comunicatie rutiera
- Cf70 subzona cai de comunicatie feroviara

e Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona de depozitare, prestari servicii si
spatii comerciale
¢ Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale
e Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare poluante
e Regimul de 1ndltime P, P+1, P+2, P+2+M.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, HGR 525/1996
actualizata si Codul Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Amplasamentul analizat este situat in zona vestica a intravilanului Mun. Arad, la cca. 1 km fata de

limita acestuia si consta dintr-o suprafata de 4.500 mp de teren cu folosinta "curti constructii" in intravilan.

Zona care face obiectul acestui studiu este situatd in intravilanul municipiului Arad, la sud de Zona
Industrialda Arad Vest (zona industrie nepoluanta, depozitare, servicii, comert, etc.) si este strabatutd de Calea
Aurel Vlaicu pe directia est-vest.

Zona studiata se afla intr-un proces de dezvoltare dinamic initiat in urma cu cca. 30 ani, cand terenurile
destinate prin PUG Arad aprobat productiei, depozitarii, institutiilor si serviciilor, etc. dar aflate sub interdictie
temporara de construire, au fost obiectul unor planuri urbanistice zonale care au insituit reglementari, drumuri
colectoare, etc. pentru aceasta zona valoroasd a municipiului pentru funciunile avute in vedere, tinand cont de
accesibilitatea la cdi de circulatie majore: centura Nord a municipiului si DN 7. Astfel, in ultimii cca. 30 ani au
fost edificate in zond numeroase constructii pentru productie, depozitare, servicii, sedii de firme, reprezentante,
comert, hotel, etc., atat la nord de Calea Aurel Vlaicu, cat si la sud de aceasta. Dezvoltarea retelei de drumuri
din zona, dar si a retelelor tehnico-edilitare, accesibilitatea la drumuri de importantd nationald, aparitia de
unitdti avand functiuni care se sustin reciproc, au conferit acestei zone o importanta atractivitate.

2.2. Tncadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata Tn vestul Mun. Arad, respectiv la sud de Zona Industriald Arad Vest.
Terenul propus spre reglementare este delimitat la nord si sud de Str. Stefan Tenetchi/ DN 7 si Calea Aurel
Vlaicu, fiind situat la cca. 170 m fata de sensul giratoriu din zona Brico Depot si cca. 1 km fata de iesirea spre
vest din Mun. Arad, inspre Nadlac.

Vecinatatile terenului sunt:

- Nord: Str. Stefan Tenetchi/centura nord Arad si Zona Industriala Nord Arad

- Vest: Hotel Ibis Styles, statie de distributie carburanti Lukoil si sens giratoriu Calea A.
Vlaicu/ Str. Stefan Tenetchi

- Sud: Calea Aurel Vlaicu, zona comert/ servicii: Brico-Depot, birouri administrative
Leoni, Salon organizare evenimente Premiere

- Est: Autogara Pletl, teren avand PUZ in faza de avizare/ aprobare "Construire
showroom, birouri, halad depozitare".

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat consta intr-o parceld cu folosinta "curti constructii" in intravilan, avand constructii
autorizate prin AC nr. 516/25.05.2018 — lucrari de amenajare teren constand in parcaje, alei pietonale, pergole,
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plantatii si imprejmuire, cu lucrari incepute, dar care nu s-au finalizat.

Atat terenul studiat, cat si cel imediat invecinat la vest, sunt proprietatea aceleiasi persoane juridice —
S.C. MR. FAB S.R.L. Pe parcela din vest functioneaza Hotelul Ibis Styles.

Din aceste motive, terenul propus spre reglementare este acoperit partial cu vegetatie cu aspect
ornamental, bine Intretinuta.

De-a lungul Str. Calea Aurel Vlaicu, la nord de acesta, terenurile sunt in general construite, doar izolat
au mai ramas loturi agricole, dar ne-cultivate, care, in parte, au fost reglementate deja prin documentatii de
urbanism, urmand sa fie edificate in viitorul apropiat.

Cursul raului Mures se afld la cca. 5 km sud fata de amplasament, fara risc de inundabilitate a zonei.

Nivelmentul terenului natural Tn incinta se desfasoara intre 106,60 NMN si 106,70 NMN, incinta fiind
deja sistematizata, Tn urma autorizarii lucrarilor de amenajare a terenului, cu CTS = 110,60 NMN, corelatd cu
nivelul sistematizat al terenului ocupat cu Hotelul Ibis Styles.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezintd orizonturi
plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generald asigurata.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioard a formatiunilor cuaternare, alcatuite
din depozite de terasa (deluviale si fluviatile), reprezentate de pamanturi argilo-prafoase, pietrisuri si nisipuri.
Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejectie ce dau relieful de cAmpie.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m = 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura necontrolata si sol vegetal pana la 1,30 m

- argila cenusie, plastic vartoasa intre 1,30 m si 1,50 m

- argila cafeniu-gélbuie prafoasa, plastic vartoasa intre 1,50 m si 2,00 m

- argila galbuie prafoasa, plastic vartoasa, cu intercalatii calcaroase de la 2,00 m la 3,70 m
- complex argilo-nisipos cenusiu, de indesare medie de la 3,70 m la 4,50 m.

Nivelul apelor subterane apare la adancimea de 3,70 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda fundarea directd, pe stratul de
argila cafeniu-gélbuie prafoasd plastic vartoasd, dupa eliminarea completd a umpluturilor existente pe
amplasament. Pconv =250 kPa la Df = 2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

2.4. Circulatia

Principalele cdi de circulatie din zona sunt Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi/ Centura Nord
Arad, acestea se intersecteaza intr-un sens giratoriu la cca. 170 m vest fatd de incinta studiata. Ambele artere
descarca traficul dinspre oras si dinspre Zona Industriala Vest spre DN 7 Arad — Nadlac si Autorstrada A1. Str.
Stefan Tenetchi/centura Nord Arad este un drum modernizat, cu o banda de circulatie pe sens. in zona studiati,
pe cealaltd parte a drumului, sunt amenajate benzi suplimentare de accelerare — decelerare, necesare accesului la
incinta Leoni. Calea Aurel Vlaicu este un drum modernizat, cu 2 benzi de circulatie pe sens. Ambele strazi sunt
de categoria I, modernizate, intr-o stare tehnica foarte buna. Prospectul general al Str. Stefan Tenetchi este de
30 m, iar al Str. Calea Aurel Vlaicu este de 26 m.

S-a impus retragerea cu 20 m fatd de marginea carosabilului a perimetrelor de construibilitate sau
constructiilor pentru toate terenurile aflate la sud de Str. Stefan Tenetchi, respectand zona de protectie a
drumului de centura nord Arad/ DN 7, astfel incat sa fie create premisele pentru o dezvoltare viitoare a cailor de
circulatie.

Zona propusa spre reglementare este accesibild atat dinspre Calea Aurel Vlaicu, cat si dinspre Str.
Stefan Tenetchi/centura Nord Arad, cu posibilitate de asigurare a accesului direct dinspre ambele artere.

2.5. Ocuparea terenurilor
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Tn zona terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan", "arabil in intravilan®, cii de comunicatie
rutierd si zone verzi.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zona, iar investitiile propuse si realizate dupa
aprobarea succesiva a unor documentatii de urbanism au creat premizele continuarii dezvoltarii unei zone de
unitati pentru institutii si servicii, comert, unitati industriale nepoluante si depozitare.

De-a lungul Str. Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi exista toate retele edilitare necesare
functionarii zonei: apa potabild si canalizare menajerd si pluviala, energie electricd, retele distributie gaze
naturale presiune redusa, linii de telecomunicatii.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Zona propusa spre reglementare, in suprafata totala de 4.500 mp, este proprietatea privata a persoanei
juridice S.C. Mr. Fab S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciard nr. 335527 Arad.

Terenul nscris n Extrasul CF nr. 335527 Arad are categoria de folosintd "curti constructii in
intravilan" si este notata Autorizatia de construire nr. 516/25.05.2018.

Tn Extrasul CF nr. 335527 Arad exista inscrieri privitoare la sarcini, si anume interdictie de instriinare,
grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere, construire, comasare, drept de ipoteca in favoarea Piraeus Bank
Romania S.A.

De asemenea, este notat ca sarcina dreptul de folosintd (superficie) pe o perioadd de 99 ani asupra
terenului in suprafata de 168,20 mp, drept de uz pe o perioada de 30 ani asupra terenului in suprafata de 168,20
mp, in favoarea S.C. Enel Distributie Banat S.A., In baza lucrarii L. Nr. 6180/2016 FS elaborata de proiectantul
autorizat Enel Distributie Banat S.A. — MCL MTAT si a documentatiei cadastrale intocmita in acest scop.

In zoni exista transport in comun, linia de tramvai fiind utilizata pentru accesul la fostul Mall Galleria
si spre zona industriald, insd in prezent este o linie inactivd. Aceasta se afld la cca. 600 m est fatd de
amplasamentul studiat. Zona industriala Arad Vest este deservita cu ajutorul unor contracte punctuale cu firme
de transport cu ajutorul autobuselor, pentru deplasarea angajatilor la/ de la locul de munca. Distanta pana la cea
mai apropiata static de tramvai activa in prezent este de cca. 4 km.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate In zona sunt:
o existenta zonei de protectic a DN 7/ Str. Stefan Tenetchi la nord, de latime 15 m in cadrul
imobilelor amplasate de-a lungul laturii sudice a arterei de circulatie (20 m fata de marginea
carosabilului), cu restrictii de construibilitate.

2.7. Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi, pe partea sudica a acesteia, exista 0 conducta publica de alimentare cu
apa potabila OL @ 50 mm.

2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi, pe partea sudica a acesteia, exista 0 conducta de canalizare menajera
PVC @ 250 mm.

2.7.3. Canalizare pluviali

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi, pe partea sudica a acesteia, exista 0 conductd de canalizare pluviala
PVC @ 315 mm.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi, pe partea sudica a acesteia, existd o retea de alimentare cu gaze
naturale PE 100-90 mm presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Stefan Tenetchi si a Str. Calea Aurel Vlaicu existd linii electrice subterane atat de
joasa tensiune, cit si de medie tensiune.

2.8. Probleme de mediu
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Tn zond existd fond construit (Expo Arad, autogara Pletl, statie distribusie carburanti, magazin
materiale de constructie, hale productie si depozitare, logistica, sedii birouri, etc.), dar care nu afecteaza cadrul
natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al Raului Mures. Stabilitatea
terenului este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru parcela propriu-zisa.

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la toate retelele edilitare: apa potabila, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica si telecomunicatii, gaze naturale.

Tn zona nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

In zona nu exista disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din Mun. Arad este de acord cu continuarea dezvoltarii in zona a investitiilor in unitati pentru
servicii, necesare pentru completarea si sustinerea activitatilor economice deja existente in zond, cu efecte benefice
asupra economiei Mun. Arad. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa in zona, care poate fi
considerata continuarea investitiei de pe terenul invecinat la vest, se incadreaza in planul de dezvoltare urbanistica a
municipiului, conform PUG aprobat si a documentatiilor de urbanism deja aprobate in zona.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

‘ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 70.
Zona generald de amplasament (jumatatea vestica a UTR 70) se afld sub interdictie temporara de

construire pana la elaborare PUZ, avand prevazutd functiunea alte zone cu functiuni complexe de interes
public. Pentru UTR 70 sunt previzute urmatoarele:
e Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

— LMu70 subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
LI - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI70 subzona rezidentiala
I.S. - zona pentru institutii publice §i servicii de interes general
— 1Sa70a,b subzona constructii administrative si financiar-bancare (scoli)
— 1Sco70a,b subzona constructii comerciale
— 1St70 subzond constructii pentru turism
— Isps70 subzona prestari servicii
P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
— Psv70a,b,c subzond spatii verzi si amenajate
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
— Cc70 subzona cai de comunicatie rutiera
- Cf70 subzona cai de comunicatie feroviara

e Functiunea dominanta a zonei functiunea de locuire - zond de depozitare, prestari servicii si
spatii comerciale

e Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale

o Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare poluante

e Regimul de 1ndltime P, P+1, P+2, P+2+M.
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Prezenta documentatie faza PUZ va fi corelata cu prevederile PUG si PUZ pentru vecinatati, aprobate sau
n curs de aprobare, in ceea ce priveste functiunile, accesele, regimul de inaltime, aliniamente la fronturile
stradale. Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care si poata fi valorificate. Terenul va fi
sistematizat pentru corelarea cotei lui cu a acceselor si platformelor carosabile deja edificate pe terenul invecinat la
vest (Hotel Ibis Styles), inscris in CF 335491 Arad. Terenul inscris in CF 335527 Arad nu este construit.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda fundarea directd, pe stratul de argila cafeniu-gilbuie prafoasa plastic vartoasa, dupa
eliminarea completda a umpluturilor existente pe amplasament.

In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a Intalnit la aproximativ 3,70 m adancime.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura atat dinspre Calea Aurel Vlaicu, cat si
dinspre Str. Stefan Tenetchi, prin realizarea a 2 accese nou propuse. Astfel se va asigura un flux de circulatie optim
pentru activitatile din incintd. De asemenea, se vor realiza conexiuni carosabile cu platformele existente la nord si
sud in incinta Invecinata, a Hotelului Ibis Styles.

Accesele propuse vor avea latimea de 7,00 m si vor fi racordate la carosabilul celor 2 artere cu raze de
giratie de 6,00 m. Pozitia acestora 1n plan se va stabili cu exactitate la faza D.T.A.C., in functie de solutia concreta de
amenajare a incintelor cu platforme carosabile si parcaje.

Pentru deservirea circulatiei interioare se vor amenaja platforme distincte pentru parcarea autoturismelor
clienti/ personal.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare si zone pietonale perimetrale cladirilor
propuse.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

o amenajarea accesului/ iesirii in incinta prin cele 2 accese propuse din Calea Aurel Vlaicu si Str.
Stefan Tenetchi
amenajarea parcajelor la sol in zona sudica si nordica a terenului
sistematizare verticala
lucrari de amenajare circulatii pietonale
lucrari de reglementare a circulatiei
o lucrdri de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumurile/accesele noi s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-
1/2011, asigurénd prioritate pentru traficul de pe Str. Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si parcaje se vor colecta printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele carosabile si parcaje se va realiza prin
rigole carosabile.

Lucrarile proiectate respectd prevederile confinute In O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd iIn M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

O
O
O
O
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Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in operd, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de
noapte.

In zona exista transport in comun, linia de tramvai fiind utilizatd pentru accesul la fostul Mall Galleria
si spre zona industriald, insd In prezent este o linie inactivd. Aceasta se afld la cca. 600 m est fatd de
amplasamentul studiat. Zona industriala Arad Vest este deservita cu ajutorul unor contracte punctuale cu firme
de transport cu ajutorul autobuselor, pentru deplasarea angajatilor la/ de la locul de munca. Distanta pana la cea
mai apropiata statie de tramvai activa in prezent este de cca. 4 km.

Tn zona sudici a incintei vor fi amenajate la sol cca. 42 locuri parcare, iar inspre Str. Stefan Tenetchi
vor fi amenajate la sol cca. 12 locuri parcare.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone pentru servicii, cu amenajarile de incintd necesare si accese
carosabile. Se va mentine folosinta actuald "curti constructii" a terenului, pastrand destinatia servicii si alte
functiuni complexe prevazutd in PUG, cu ridicarea interdictiei temporare de construire previzutd prin PUG
Arad aprobat.

Functiunea principala solicitata de investitor este servicii de interes general: servicii organizare
evenimente/ conferinte, cursuri, alimentatie publica, etc.

Functiunile complementare acesteia sunt: bar/ cafenea, birouri, sald proiectii video/ retroproiector,
sald expozitii, sald bowling, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, bucatarii, alte spatii anexa, vestiare,
piscina, ateliere servicii machiaj, coafura, etc., sald jocuri.

Alte functiuni admise zonei sunt: servicii hoteliere si spatii pentru sport si Intretinere, agrement, loc de
joacd pentru copii, cu condifia asigurarii zonelor verzi necesare (30% din total suprafatd teren reglementat),
servicii de intermediere i comert, servicii transport, servicii inchiriere si leasing, servicii conexe agricultura,
industria alimentard si prelucrdtoare (ambalare, etichetare, etc.), servicii de intermediere si comert bunuri
culturale, sportive si recreative, servicii suport pentru intreprinderi, alte activitati de servicii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: sala multifunctionala si alte cladiri servicii in regim maxim de inaltime
P+2E
b) dotari tehnico-edilitare (rezerva incendiu si statie pompe, etc.)
C) sistematizarea verticald a terenului, amenajari teren
d) platforme parcaje, pietonale, accese carosabile din Calea Aurel Vlaicu si din Str.
Stefan Tenetchi
e) Tmprejmuire teren
f) amenajare luciu apad/piscind si zone verzi.
Zona studiata are suprafata de 40.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- realizarea acceselor carosabile dinspre Calea Aurel Vlaicu si Str. Stefan Tenetchi
- racorduri la retelele de utilitati.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 4.500 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la ridicarea interdictiei temporare de construire si reglementarea urbanisticd a incintei, cu mentinerea
functiunii servicii de interes general propusa prin PUG aprobat.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni unitare servicii de interes
general.

Constructii propuse:

A. Constructii servicii generale P+2E

Sc max. =2.700 mp
Sd max. =8.100 mp

Constructiile propuse vor avea regimul de inédltime maxim P+2E, cu Hmax = 14,00 m. Acestea vor fi
amplasate in zona mediand a terenului, intre pachetele de parcaje propuse la mord si sud. Se va tine cont de
aliniamentul general propus la nord spre Str. Stefan Tenetchi/ centura Nord Arad prin documentatii de urbanism
aprobate sau in curs de aprobare, si anume min. 20,00 m fatd de margine carosabil, respectiv cca. 15 m fata de
limita de proprietate nord, aceasta fiind o zona de protectiec @ DN 7/ centura nord. Constructia principald va
putea fi amplasata pe limita de proprietate vestica — Tnspre Hotelul Ibis Styles, avandu-se in vedere posibila
comunicare intre cladiri, astfel incat functiunile existente si propuse sa se sustina reciproc.

2023



Incinta va fi amenajata cu alei pietonale, luciu apa sau piscind, zone verzi ornamentale.

Dotarile tehnico-edilitare propuse sunt: statie pompe, rezerva incendiu, etc.

Tn zona nordica a incintei se va amenaja o platforma gospodareascd/ zond pentru depozitarea deseurilor
in vederea transportdrii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT 4.500 mp

Nr. Existent Propus
Crt Bilant teritorial
' mp % mp %
01. | Zona curti constructii cu interdictie temporara 4.500 100,00 - -
de construire panad la elaborare PUZ, conf.
PUG aprobat
02. | Zona servicii de interes general - - 2.700 60,00
03. | Platforme carosabile si parcaje, alei pietonale - - 1.125 25,00
04. | Zone verzi amenajate - - 675 15,00
TOTAL GENERAL 4.500 100 4.500 100

INDICI URBANISTICI —

REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 60,00 %
(P.O.T))
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,80
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 335527 Arad,
nr. cad 335527

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural in incinta se desfasoara intre 106,60 NMN si 107,70 NMN. Incinta
construita invecinata la vest (CF 335491 Arad) este deja sistematizata, cu CTS = 110,60 NMN.

Se preconizeaza corelarea cu nivelul sistematizat al terenului ocupat cu Hotelul Ibis Styles si
mentinerea cotei CTS generale, iar cota = 0,00 este propusa la 106,70 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede un perimetru maxim de construibilitate unitar, in zona mediana a incintei, deservit de cele 2
accese din drumurile publice propuse si de amenajari pietonale si parcaje.

3.5.3. Regimul de aliniere

Cladirile vor fi amplasate Tn cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus.

Aliniamentul la frontul stradal va fi conderat Tnspre Calea Aurel Vlaicu, este propus la min. 21,00 m
+ max. 42,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal.

Aliniamente minime obligatorii:
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- nord: min. 15,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv min. 20,00 m fatd de marginea
carosabilului Str. Stefan Tenetchi
- est: min. 0,60 m
- vest: min. 0,00 m (se are in vedere posibila comunicare intre cladiri).
Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate Tn afara limitelor de construibilitate propuse.

3.5.4. Regimul de inaltime

Inltimea maxima propusa a constructiilor este P+2E: max. 14,00 m la coama/ ultima cornisa fata de
CTS (106,60 NMN + 14 m = 120,60 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 60,00 %
e CUT. 1,80

3.5.6. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022, Art. 12. Lit. b) Servicii. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inal{ime micd/ medie pentru umbrire
si plante perene, intr-un procent de minim 15,00 % (min. 675 mp), astfel:

e min. 14 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

e min. 56 mp amenajare cu plante perene (min. 15 % din suprafata zonei verzi)

e min. 56 mp zona verde inierbata (min. 15 % din suprafata zonei verzi)

e min. 14 arbori plantati in spatiile destinate parcérii, raportati la numarul locurilor
de parcare (min. 1 buc. la 4 locuri parcare).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabild
3.6.1.1. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, respectiv a fiecarei cladiri si a rezervei
de apa pentru stingerea a incendiilor, Se propune realizarea unui brangsament la reteaua publica de apa potabila
OL 0 50 mm existenta pe Str. Stefan Tenetchi.

in functie de dimensiunea conductei de bransament existente, se va studia necesitatea inlocuirii acestui
bransament de apa potabila cu altd conducta care sa satisfacad noile cerinte de debit si presiune.

Cu acordul detinatorului retelei publice de apa, ciminul de apometru va ramane pe pozitie, in camin
nlocuindu-se doar armaturile si contorul de apa rece. in cazul in care se va gisi o pozitie mai buni pentru
caminul de apometru fatd de cea din prezent, acesta se va reloca, cu acordul Companiei de Apa Arad.

Atat bransamentul, cat si reteaua interioara de alimentare cu apa se va realiza din teava de polietilena
de inaltd densitate (PEHD PE100, SDR17, Pnl0bar), montati ingropat la o adancime de 1 + 1,2 m sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Consumul de apa potabila de la reteaua exterioard a fost calculat pentru mai multe tipuri de activitati,
respectiv pentru personal administrativ la birouri, muncitori in hale de depozitare sau productie, respectiv
pentru consum pentru spatii de comert si consum pentru intretinerea spatiilor verzi.

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimed = 9.44 mc/zi= 0.109 /s
Qs.zi.min = 243 mc/zi= 0.028 /s
Qs.zimax = 12.28 mc/zi= 0.142 /s
Qs.o.max = 143 mc/h= 0.398 /s

3.6.1.2 Stingerea incendiilor

Pentru stingerea incendiilor, se ia Tn considerare compartimentul de incendiu cel mai mare si mai
defavorabil din punct de vedere al debitelor de stingere.

La momentul realizarii prezentei documentatii, cel mai defavorabil caz pentru instalatia de stigere este
considerat: cladire de servicii cu sala aglomerata, cu urmatoarele caracteristici:

- Suprafata construida max. compartiment de incendiu = 2.700 mp
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- Volum max. compartiment de incendiu = 24.300 mc

- NSI/GRF Il risc mare / foarte mare

Este necesara echiparea cu instalatii de stingere de tip hidranti interiori si hidranti exteriori, statie de
pompare si rezerva de apd pentru stingere.

Instalatia pentru stingerea din interior a unui incendiu se va realiza de la hidranti interiori dotati cu
furtun plat tip C sau cu furtune semirigide D33, cu diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm.

Este necesar un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 I/s.

Numarul jeturilor 1n functie simultand este de 2 jeturi.

Timp de functionare hidranti interiori = 60min.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua ramificata de conducte, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu exteriori subterani Sau supraterani sau subterani Dn100 mm, amplasati
astfel incat fiecare punct al cladirilor sa fie stropit cu un debit de 15 litri/s, cu timp de functionare 3 ore. La
aceasta retea exterioara de stingere este racordata si instalatia interioara de stingere cu hidranti interiori.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa subteran sau
suprateran cu volumul util de minim 180 mc, amplasat fie in cladire (sub cladire), fie in exteriorul cladirii
(ingropat sau la suprafata).

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 2,05 1/s si va fi asigurat de la brangsamentul de apa
potabila in termen de 24 de ore.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin camine si conducte de
canalizare si se vor racorda la reteaua exterioara publicd de canalizare menajerd existentd pe Str. Stefan
Tenetchi.

Colectarea apelor uzate menajer provenite de la fiecare cladire se va realiza printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4, montate ingropat, la adancimi cuprinse intre 70 ¢cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele uzate menajer care urmeaza a fi evacuate in reteaua publicd de ape uzate, respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajer evacuate de la cladirea propusa sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zi.med =1 x Qs.zi.med = 8.09 mc/zi= 0.094 I/s
b)  debitul zilnic minim Qu.zi.min =1 x Qs.zi.min = 243 mc/lzi= 0.028 I/s
€) debitul zilnic maxim  Qu.zimax=1xQs.zimax= 10.52 mc/zi= 0.122 I/s
d) debitul orar maxim Qu.o.max =1 x Qs.o.max = 1.23 mc/h=  0.341 I/s

In cazul in care adancimile necesare de montaj a canalizarii menajere din incintd sunt mai mari decat
reteaua publicd existentd, se va avea in vedere montarea unei statii de pompare pentru ridicarea nivelului apei
menajare §i evacuarea acesteia la reteaua publica de canalizare menajera.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de la cladirile propuse se vor prelua prin camine si conducte de canalizare si
se vor racorda la reteaua exterioarad publica existentd pe Str. Stefan Tenetchi, realizata in sistem separativ.

Colectarea apelor pluviale se realizeaza printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate
Tngropat, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta propuse nu vor fi
infestate cu hidrocarburi (conform temei de proiectare), astfel ca nu este necesara epurarea lor si se vor colecta
in aceiasi retea de camine si conducte din PVC tip SN4 ca si cele de pe acoperis.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gratare carosabile clasa D400 sau rigole.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Tn cazul in care adancimile necesare de montaj a canalizarii pluviale din incinta sunt mai mari decat
reteaua publica existentd, Se va avea in vedere montarea unei statii de pompare pentru ridicarea nivelului apei
pluviale si evacuarea acesteia la reteaua publica de canalizare pluviala.

Apele pluviale care urmeaza a fi evacuate in reteaua publica de ape pluviale, respectd prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
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3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Se va realiza bransament la reteaua de gaze naturale de presiune redusa existentd pe partea sudica a Str.
Stefan Tenetchi. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale cu functionare
pe combustibil gazos, sau din energie regenerabila.

In spatiile nou create se va asigura temperatura de 20-22°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Energia electricd necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la postul de transformare 20/0,4 kV
existent in estul incintei, Tn zona stalpului electric de la care traseul cablului electric 20 KV are montaj Tngropat.
Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca. 100 kKW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-Climatizare, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodirie comunala

Pentru cladirile propuse va fi amenajatd o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, in zona nordica a incintei. Se va asigura accesul
carosabil la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona, in prezent, nu este asigurat transportul In comun, cea mai apropiati statie de tramvai a unei
linii active este amplasata la cca. 4 km fatd de zona studiata. La cca. 600 m est fatd de amplasamentul studiat
exista o linie inactiva in prezent.

Se vor amenaja la sol cca. 42 locuri parcare cu acces dinspre Calea Aurel Vlaicu, iar inspre Str. Stefan
Tenetchi vor fi amenajate la sol cca. 12 locuri parcare.

Numarul acestora va fi corelat cu activitatile concrete care se vor desfasura in incinta si cu prevederile
HG 525/1996 actualizata, Anexa 5 — Parcaje.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct 1n studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1n zona nu se desfagoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de apa — menajerd, pluviald — sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
— in zond toti consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul public de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens —
Calea Aurel Vlaicu la sud si Str. Stefan Tenetchi la nord — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.
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3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
n colectorul menajer existent pe Str. Stefan Tenetchi.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn judetul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
judetului, cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, deseurile menajere si reciclabile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a mun.
Arad, gestionarea lor facandu-se Tn concordanta cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este necesara asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Tn zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Investitia Nou propusa 1n zond va pastra destinatia servicii si alte functiuni complexe prevazuta in PUG
Arad aprobat.

Aceste functiuni se integreazd in zona studiatd, tindnd cont cd pe terenurile din intreaga zona se
desfasoara activitati similare (servicii, comert depozitare/ industrie nepoluantd), propuse prin PUG aprobat sau
prin documentatii de urbanism aprobate. De asemenea, invecinarea cu Hotelul 1bis Styles poate crea premisele
unei interactiuni si sustinere reciproca intre activitatile existente si propuse pentru cele 2 terenuri.

Solutiile centralizate propuse de asigurare a apei de consum si canalizarii menajere creeaza conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poludrii zonei.

Prin PUZ se propune ridicara interdictiei temporare de construire prevazuta in PUG, prin reglementarea
incintei studiate in corelare cu cerintele actuale ale zonei de amplasament si reglementarea acceselor carosabile
la incinta studiata.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste existenta zonei de protectie a DN 7/ Str. Stefan Tenetchi la nord, de litime 15 m in
cadrul imobilelor amplasate de-a lungul laturii sudice a arterei de circulatie (20 m fatd de marginea
carosabilului), perimetrul maxim de construibilitate a fost propus la min. 15 m fatd de limita nord de
proprietate, respectiv min. 20 m fatd de marginea carosabilului.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata detine dotari de interes public, si anume:
- Str. Stefan Tenetchi/ drum centura nord Arad/ DN 7, de interes national
- Calea Aurel Vlaicu, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- realizarea a 2 accese racordate la carosabilul Str. Stefan Tenetchi si Calea Aurel Vlaicu
- realizare bransamente/ racorduri la utilitati.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local si terenuri proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice. Nu exista terenuri proprietate privata de interes national sau judetean si
nici terenuri proprietatea privata a statului.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si proprietati private ale persoanelor fizice si juridice,
sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementata. In vecinitate, pe domeniul public, se vor realiza racorduri carosabile la Str. Stefan
Tenetchi si Calea Aurel Vlaicu si racorduri la retelele edilitare, partial pe domeniul public, partial pe domeniul
privat. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale Tn domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

41. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile documentatiilor de urbanism aprobate, propunand mentinerea
functiunii dominante servicii de interes general.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— accese carosabile racordate la carosabilul Str. Stefan Tenetchi si Calea Aurel Vlaicu,
bransamente/ racorduri la retelele edilitare existente
— functiunea servicii de interes general
Aceste functiuni vor interactiona in cadrul zonei de amplasament, iar datorita specificului activitatilor
desfasurate, nu se impune o grupare functionala. Se vor etapiza corespunzator lucrarile, cu minima afectare a
vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este 1n toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivului Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

zoneli, cu influente pozitive la nivelul Mun. Arad. Realizarea zonei pentru servicii generale este oportuna tinand
cont de existenta la est si vest a unor zone cu functiuni similare (servicii, depozitare), respectiv
industrie/depozitare la nord si comert, depozitare la sud. De asemenea, functiunile propuse pe amplasamentul
studiat se intentioneaza a fi corelate, pe cat posibil, cu cele existente la vest (servicii hoteliere, restaurant cu
bucatarie proprie) si vor completa oferta de servicii pentru zona industriald de la nord.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad,
— tratari urbane de asemenea maniera, incat sa se puna in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiata
— tratarea si rezolvarea corectd a propunerilor pe domeniul public: circulatia auto si pietonala
in zona, accese carosabile
— rezolvarea unitara a intregii zone studiate.
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