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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.1.a Denumirea investitiei : PARCELARE LOCUINTE INDIVIDUALE
ARAD / STRADA TALOMITEI NR. 14 - 16

1.1.b Beneficiar :S.C. K&K S.R.L.

1.1.c Proiectant general : OBIECTIV sur.l.

1.1.d Proiectant urbanism : ARHI PROIECT PBG s.r.l.

1.1.e Proiectant retele apd/canal :SIMVERASs.I.I.
1.1.f Proiectant retele electrice =~ : NORASSs.r.l.

1.1.g Proiectant retele gaze : P.F.A. BEGOV F.
1.1.h Lucrari cadastru/topografie : TOPO AXXIS S.R.L.
1.1.i Data elaborarii : OCTOMBRIE 2019

1.2 Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Beneficiarului, K&K s.r.l. detine pe strada lalomitei la nr. 14-16 , 0 proprietate
imobiliara constituita dintr-o incinta in care a functionat un depozit cu vanzare de materiale de
constructii. In incintd existi hale de depozitare si platforme care au servit activitatilor
mentionate anterior. Aceste constructii $i amenajari sunt dezafectate , in incintd
nedesfasurandu-se , in prezent, nici o activitate lucrativa.

Beneficiarul doreste sd valorifice activul imobiliar dezvoltdnd pe amplasament o
parcelare pentru locuinte individuale, aceasta fiind o destinatie functionala in acord cu
vecindtdtile amplasamentului, atat cu cele existente in prezent cat si cu cele care fac obiectul
unor proiecte imobiliare.

Documentatia prezentd are ca scop determinarea conditiilor de realizare a parcelarii si
definirea normelor de construibilitate a viitoarelor loturi rezultate in urma operatiei urbane
propuse.



in P.U.G. Arad nu sunt previazute operatii de interes public pe terenul care urmeaz
sa facd obiectul reglementarilor acestei documentatii .

1.3 Surse de documentare

S-au folosit ca surse de documentare urmatoarele:

— P.U.G. municipiul Arad — elaborat de s.c. Proiect Arad s.a., aprobat cu H.C.L.M nr,
371/2015

— Studiu geotehnic — elaborat de s.c. Terra Technik s.r.l.

— Studiu topografic — elaborat de s.c. Topo Axxis s.r.l.

— P.U.Z. Zona rezidentiala si servicii - Splaiul Muresului nr. 26 -Arad/Obiectiv s.r.l.-
proiect nr. 270/2018

— P.U.Z Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter / Stacons s.r.l.-proiect nr.
68/2007

— P.U.Z. Zona monumente protejate Arad/Proiect s.a./-proiect nr.39027/2013

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afld in vecinatatea celei mai vechi zone a orasului, zona care
a fost de-a lungul timpului, supusa unor numeroase transformari datorate evolutiei istorice
prin care acesta a trecut. Transformarile au vizat atat relieful cat si terenul urban.

Date certe despre ocuparea zonei se gasesc din epoca stapanirii turcesti, dupa mijlocul
secolului al XVI-lea, cand in vecindtatea zonei studiate, spre est este mentionata o cetate,
amplasata in lunca pe care o formeaza Muresul, cetate care controla si un vad de traversare a
raului, parte a drumului comercial in legatura cu care s-a dezvoltat orasul.

Dupa ocuparea definitiva a cetatii de catre Habsburgi (1699), concomitent cu lucrarile
de reparare a cetatii, care devine un punct strategic de sprijin a operatiilor militare desfasurate
la sud de Mures, are loc la vest de cetate, o colonizare cu veterani ai regimentelor de graniceri
sarbi, incorporate Tn armata habsburgica. Acestia ocupa zona situata la nord de amplasamentul
studiat, tesutul urban fiind constituit din parcele cu case individuale pe lot, grupate in jurul
unei piatete in care a fost construitd biserica sarbeasca, una dintre cele mai vechi biserici din
oras. In actuala configuratie a zonei, biserica si piateta se afla in axul circulatiei rutiere si de
transport Tn comun care traverseaza zona de la est la vest. Trebuie mentionat faptul ca trasele
strazilor au fost influentate de existenta unor meandre, partial colmata, ale Muresului, la vest
de cetate, prezenta lor fiind inca semnalata pe “Ridicarea Josefina” (circa 1770).

Pana 1n anul 1781 evolutia orasului si implicit a zonei, std sub semnul incertitudinii
datoritd faptului ca, prin inceperea construirii cetdtii de tip Vauban in bucla Muresului aflatd
in amonte de oras, cetate care necesita o zona de siguranta strategica extinsa se fac demersuri
pentru mutarea orasului pe alt amplasament.

Vechea cetate incepe sa fie demolatd incepand cu anul 1766, demolari masive avand
loc dupa 1773.

Dupa decizia pastrarii orasului pe vechiul amplasament §i terminarea noii cetatii n
1783, odata cu inceperea demersurilor pentru dobandirea statutului de oras liber regesc, are
loc o revigorare a activitatilor economice si edilitare. Se asaneaza baltile din oras, inclusiv din
zona studiata.

Dupa 1834, cand orasul devine oras - liber regesc, activitatea economica a orasului
cunoaste o dezvoltare rapida.

Urmare a inundatiilor catastrofale care aveau loc periodic, dar si a necesitatii utilizarii
Muresului in scopuri economice in perioada 1845-1872 au loc lucrari de regularizare a albiei,
ocazie cu care insula situata la sud de amplasament dispare din configuratia cursului apei.



Dupa regularizarea cursului Muresului si utilizarea sa ca artera de circulatie, in
vecinatatea apei apar mici fabrici. Este si cazul fabricii de hartie infiintata de Pollak Frigyes in
1895 in zona amplasamentului studiat.

Dupa inundatia din 1877 incep lucrarile de indiguire a orasului, lucrari care se incheie
in zona studiata Tn anul 1912. Lucru greu de explicat, fabrica de hartie ramane in afara zonei
indiguite. Traseul digului, ale carui urme sunt incd prezente, trece pe latura de nord a
amplasamentului pe aliniamentul din spatele parcelelor situate pe str. V. Ureche.

In 1926 fabrica de hartie, inchisd in 1925, este transformatd si extinsd succesiv, in
fabrica de zahar. Aceasta functioneaza pana in anii 70, cand este inchisa, iar intreprinderea
mutata pe alt amplasament.

Unul din fenomenele petrecute in intervalul de timp care a urmat imediat dupa
schimbarea de regim din anul 1989 a fost si vinzarea unor obiective industriale, aflate 1n
aparenti dificultate financiara, citre grupuri de interese economice straine. In urma unei astfel
de operatii Fabrica de zahdr din Arad a fost vandutd unei asociatii a unor cultivatorilor si
procesatorilor de sfecla de zahar din Franta. Obiectul tranzactiei a fost nu doar noua fabrica de
zahdr ci si cea mai mare parte a incintei cu vechea fabrica. La data tranzactiei activitatea de
productie a acesteia era sistatd de mai mult timp.

O mica parte a incintei, situatd la aliniamentul strazii [alomitei , a fost vanduta unui
investitor local, acesta infiintdnd aici un depozit de materiale de constructie. Societatea
comerciala care detinea depozitul a fost lichidata, in urma dificultatilor financiare.
Beneficiarul a achizitionat imobilul prin procedurile de lichidare a societatii instituite ca
urmare a declararii falimentului.

Beneficiarul a initiat, in anul 2007, un proiect care viza dezvoltarea unui ansamblu
de locuinte si servicii dar datorita crizei economice survenite in anii 2008-2012 proiectul a
fost suspendat. Beneficiarul intentioneazd sa continue investitia , pentru valorificarea
terenului achizitionat.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Vecinatatile zonei studiate sunt reprezentate spre nord si est, de o structurd urbana
constituitd dintr-un sistem parcelar a carui configuratia era deja formata la inceputul secolului
al XIX-lea. Terenurile sunt ocupate cu locuinte individuale.

Zona se afla in vecinatatea amplasamentului unui fost dig, construit la sfarsitul
secolului al X1X-lea, ale carui urme se vad in vecinitatea de vest a zonei..

Spre sud zona se invecineaza cu Muresul, al carui traseu regularizat a fost realizat la
mijlocul secolului al XIX-lea. Spre vest zona se invecineaza cu terenuri care au apartinut in
trecut incintei fabricii de zahar. Constructiile existente au fost demolate, fiind in curs de
realizare o zona de locuinte si servicii.

Accesul in zona studiata se face pe latura de est, dinspre strada Ialomitei, unde
terenul a fost adus la cota digului, fiind utilizat ca umplutura moloz rezultat din demolarea
vechii cetatii, aflata la est. Procesul de umplere cu moloz a zonei joase dintre dig si Mures a
continuat, lucru care a permis extinderea incintei industriale spre vest, cel mai probabil in
perioada construirii uzinelor Teba, pe amplasamentul foste cetafii.

Pe terenul din vecinatatea de vest a zonei studiate, teren care facea parte din incinta
fabricii de zahar, au fost construite, spre sfarsitul perioadei interbelice, locuinte de serviciu,
locuinte care apartin in prezent fostilor angajati ai fabricii.

¢ Potential de dezvoltare
Evolutia orasului a condus la situaia cd in prezent zona studiatd se afla in
apropierea zonei centrale a oragului. Datoritd tendintei de mutare a industriilor la periferie,



actiune aflatd in plind desfisurare, reconstruirea incintei cu functiuni civile se inscrie in
procesul de restructurare pe care orasul il parcurge in prezent.

Prin situarea sa in raport cu structura urbana, amplasamentul are un potential deosebit ,
mai ales pentru construirea unor imobile de locuinte de calitate superioara, locuintele
individuale pe lot facand parte din aceasta categorie. Prin dezvoltarea acestui ansamblu se
are in vedere si cresterea calitatii spatiilor urbane care se afla in vecinatatea malului
Muresului, ceea ce va contribui , in final la sustinerea si accelerarea procesului de regenerare
urbanad a tuturor zonelor limitrofe.

2.2 Tncadrarea in localitate

Terenul detinut de beneficiar se afld situat in municipiul Arad in vecinatatea zonei
centrale a orasului, fiind invecinat cu Ansamblul urban Arad, zona construitd protejata,
inscrisa in Lista monumentelor istorice / judet Arad. La est terenul are aliniament cu Strada
lalomitei care prin prelungirea cu str. Grigore Alexandrescu face legdtura cu Piata Avram
lancu, vechiul Centru al oragului. La sud si vest terenul este delimitat de Statia de reglare
madsurare gaze a Delgaz Grid Arad si de ansamblul de locuinte si servicii propus prin P.U.Z. -
Zonad rezidentiala si servicii ,Arad / Splaiul Muresului nr. 26  proiect nr. 270 / 2018,
intocmit de s.c. Obiectiv s.r.l. , aprobat cu H.C.L.M. nr.273/21.05.2019 ,iar spre nord terenul
se invecineaza cu sala de sport apartindnd C.S.M. Arad si o zona de locuinte individuale.

Spre sus strada lalomitei se intersecteaza cu Splaiul Muresului care comunica spre est
prin str. Cuza Voda cu Piata veche, prin str. Mucius Scaevola cu Piata Arenei si cu Calea
Romanilor si Podul Traian care fac legatura cu cartierul Aradul Nou.

Terenul beneficiarului este format dintr-o parcela , inscrisa in Cartea Funciara —
municipiul Arad la nr. 352 629 , in suprafata de 5. 874 mp , rotund 0,59 ha . Acest teren face
obiectul zonei propusa pentru reglementare.

Zona propusa pentru studiu include la est strada lalomitei, la sud, S.R.M. gaze a
Delgaz Grid si vecinatatea Ansamblului de locuinte si servicii aflat in proprietatea s.c. Porto
Petrol s.r.1. ( spatiu verde, locuinte colective si servicii, iar la nor sala de sport a C.S.M. Arad
si locuintele cu aliniament spre strada Grigore Ureche .

2.3 Elemente ale cadrului natural

Terenul propus pentru reglementare este ocupat de o incintad care la origine a facut
parte din fosta fabrici de zahar existentd in trecut in vecinitate. In prezent in incinti se afla
cladiri si platforme dezafectate . In incintd nu existd elemente valoroase ale cadrului natural.

Terenul care face obiectul studiului ester conventional plat.

Réul Mures se afld la o distantd de circa 100,00 m la intersectia strazii lalomitei cu
Splaiul Muresului. Raul este indiguit , Splaiul Muresului fiind separat de albia minora prin
digul de protectie impotriva inundatiilor. Tn urma consolidarii si inaltarii digului realizata
dupd inundatiile din 1975 riscurile la inundatii au fost practic anulate.

Prin studiul geotehnic intocmit de catre Terra Technik s.r.l., s-a pus in evidenta
urmatoarea stratificatie a terenului din zona reglementata :

- Panala-0,30 m, sol vegetal

- Dela-0,30 pana la— 0,90 m umplutura de balast

- Dela-0,90 pana la— 2,20 m umplutura de argila nisipoasa cu pietris

- Dela-02,20 pana la — 2,60 m strat de var moale, provenienta antropica

- De la— 2,60 pana la — 3,50 m argila prafoasa nisipoasa plastic consistenta,
maronie-galbuie



- Dela-3,50 pana la —4,00 m nisip prafos galbui
- De la—4,00 pana la — 5,00 m si mai departe, argila prafoasa nisipoasa cu cu
limonitizari puternice, umeda, maronie-galbuie
Studiul geotehnic apreciaza ca nivelul apei freatice este direct legat de nivelul apelur
raului Mures , putand atinge o cotd de max. 4,00 m adancime fatd de cota terenului.
Din punct de vedere seismic municipiul Arad se situeaza conform Normativ P100-
1/2013 fintr-o zona care pentru IMR 225 ani are perioada de colt , Tc = 0,7 sec, si un
coeficient seismic ag = 0,20 g pentru gradul 6 de intensitate seismica.

2.4 Circulatia

Terenul pe care urmeaza sa fie dezvoltata investitia are accese auto/pietonale de pe
strada lalomitei cu care terenul are aliniament stradal. Strada Ialomitei este nemodernizata
avand partea carosabild pietruitd cu macadam sau piatra de rau , iar trotuarele sunt
neamenajate.

Strada Grigore Alexandrescu , strada Cuza Voda, strada Mucius Scaevola , strada
Resitei si  Splaiul Muresului, artere prin intermediul carora se asigurd legatura
amplasamentului studiat cu orasul , sunt strdzi modernizate. Traseele strazilor se inscriu in
structura stradala a zonei asigurand o accesibilitate usoara si legaturi cu toate zonele orasului ,
inclusiv cu arterele care asigura legaturile cu drumurile componente ale sistemului de
echipare rutiera teritoriala.

e Aspecte critice ale circulatiei rutiere si pietonale
in prezent, incinta fiind dezafectata de circa 10 de ani, numai exista, intre incinta si
restul orasului, decat o circulatie ocazionata de activitatea supraveghere imobilelor.

Pe Splaiul Muresului, strada care asigura principala relatie carosabila si pietonala cu
orasul a fost realizata o pistd pentru circulatia bicicletelor, avand doua sensuri si o largire a
acesteia, care poate functiona ca si trotuar sau, impreuna cu pista de biciclete, ca si carosabil
pentru interventii de urgenta.

Strazile cu care zona se leagd de oras sunt strdzi cu prospect redus, circa 9 - 10m,
specifice parcelarilor urbane, infiintate in secolul XVIlI-lea. O parte dintre ele (V. Ureche,
Putnei , Resite si Spatarul Borcea) sunt modernizate.

Strada lalomitei cu care incinta are aliniament este nemodernizatd. Trotuarele sunt
neamenajate, iar imbracamintea cdii rutiere este din piatra sparta si bolovani de réu.

e Capacitati de transport
Capacitatea de transport rutier in zona este redusa la necesitdtile traficului local,
partial datoritd prospectului strazilor adiacente, dar si stdrii partial degradate a Splaiului
Muresului, al ciror gabarit ar putea permite preluarea unor noi fluxuri de trafic rutier. In zona
traficul de tranzit este practic inexistent, zona nefiind parte a unor trasee de legatura intre
concentrari de functiuni urbane aflate la nord.

Transportul in comun este reprezentat de liniile de tramvai de pe strazile Dornei si
Preparandiei aflate la circa 300 m nord fatd de amplasament sau de cele situate pe Calea
Romanilor fatd de care distanta este aproximativ egala.

In ipoteza construirii ansamblului de locuinte propus de beneficiar nu este necesari
analizarea unor solutii suplimentare de preluare si dirijare a plusului de trafic rutier si pietonal
generat de realizarea investitiei, aportul de trafic suplimentar fiind de micd amploare.

2.5 Ocuparea terenurilor
o 1Tn zona studiata existd in prezent o relativa diversitate a functiunilor din cladirile cu
care sunt ocupate terenurile.




Tn prezent, imobilul detinut de beneficiar este notat in Cartea Funciard — municipiul
Arad la nr. 352 629 , cu o suprafata de 5. 874 mp , rotund 0,59 ha . Terenul aflat in
proprietatea s.c. K&K. s.r.l. este ocupat cu o serie de cladiri si platforme care in trecut au
asigurat spatii functionale pentru o societate comerciala care avea ca obiect de activitate
furnizarea materialelor de constructii. In urma falimentului, activul a fost achizitionat de
actualul beneficiar in urma executirii bunurilor societitii debitoare. In incintd se afld un
numar de 6 corpuri de cladire notate in Carte Funciara de la C1 la C6. Corpurile C1, C2, C4 si
C5 sunt alipite formand un corp comun. Corpul C3 este o hald amplasata independent. Corpul
C6 este fosta cabind de poartd a incintei. Destinatia tuturor cladirilor inscrise in Cartea
Funciara este de constructii industriale si edilitare. Starea fizica a cladirilor este relativ buna.

In urma achizitionarii terenului si cladirilor beneficiarul a initiat intocmirea unui
Plan Urbanistic Zonal pentru schimbarea destinatiei terenului si realizarea unei investitii
imobiliare. Planul prevedea construirea de locuinte colective, cu regim de inaltime p+5+m,
cele de la aliniamentul cu strada [alomitei urmand sa aiba spatii comerciale la parter. Proiectul
P.U.Z. nr. 68/2007 a fost Intocmit de s.c. Stacons s.r.l. si a fost aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr. 190/2008. in termenul de valabilitate al acestuia beneficiarul nu a initiat nici o activitate in
vederea aplicarii prevederilor acestuia. In prezent terenul este reglementat de prevederile
P.U.G. Arad . Acesta face parte din U.T.R. nr. 7, subzona 1Saa7b-subzona de constructii si
amenajari sportive ( asa cum este mentionat In Certificatul de Urbanism nr. 1.730
/26.08.2019 ). Conform prevederilor P.U.G. Arad terenul amplasamentului este supus
interdictiei de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D.

La nord si est fatd de amplasamentul care urmeaza sa fie reglementat se afla terenuri
si cladiri care fac parte din Ansamblul urban Arad, zond protejatd inscrisd in Lista
monumentelor istorice judet Arad cu 1 codAR-11-m-B-00477 si reglementata prin P.U.Z. Zona
monumente protejate Arad, proiect nr. 30.027/2013 intocmit de s.c. Proiect Arad, aprobat prin
H.C.L. nr. 201/17.07.2014. Toate aceste terenuri sunt cuprinse in Zona istorica de referintd nr.
1, Subzona istoricd de referinta nr. 52.

in partea de nord riveran cu strada Grigore Ureche se afla , in partea de est a strazii
locuinte pe lot, individuale sau cu apartament, cu regim de iniltime p sau p+1 . In zona de
mijloc a strazii se afla sala de sport a C.S.M. Arad si terenurile eliberate de constructii a fostei
fabrici .

Incinta fostei fabrici de zahar este eliberata de cladiri, acestea fiind demolate. O
parte din moloz se afla pe amplasament urmand sa fie utilizat, selectiv, ca umpluturd pentru
unele lucrari de constructie.

La sud de incinta se afla , la aliniament cu strada Ialomitei o statie de
reglare/masurare gaze.

o Zonele ocupate cu functiuni active ( locuinte ) se inscriu in functiunea
dominanta specificd a zonei studiate si a vecinatatilor.

J Asa cum s-a aratat , incinta fostei fabrici este eliberatd de constructii , pe
terenul astfel eliberat urmand sa se realizeze o zond de locuinte si servicii. Incinta detinuta de
K&K. s.r.]. este ocupata cu constructii destinate industriei si depozitarii. Zonele de locuinte
sunt ocupate cu cladiri , in majoritate de locuinte individuale pe lot , cu regim mic de inaltime
si cu indici urbanistici mici. In coltul de nord-vest incinta reglementata se invecineazi cu o
sala de sport apartinand C.S.M. Arad .

. Calitatea fondul construit din vecinatatea amplasamentului este situatda intre
mediocru si bun. Fondul construit este caracterizat de diversitate in ceea ce priveste



standardul de executie a cladirilor. O mare parte din cladiri au fost realizate in prima parte a
sec. al XX-lea, sau chiar inainte de aceasta perioada.

J Zona de locuinte beneficiaza de serviciile existente in zond. Pe strada Veronica
Micle exista o scoald. In apropiere exista toate serviciile specifice locuirii de tip urban .

J Spatiile verzi existente in zona sunt reprezentate de malul Muresului. Acesta
este ,pe portiunea Invecinatd cu zona studiata, neamenajat

o Riscurile naturale, reprezentate de inundatii au fost practic inlaturate dupa
inundatiile din 1975 , atunci cand digul care margineste Muresul a fost 1naltat si consolidat.

o Principalele disfunctionalitdti ale zonei sunt legate de urmatoarele aspecte :

- incompatibilitatea functionald a incintei cu functiunile zonelor riverane

- destructurarea vecindtatii cu str. V. Ureche prin amplasarea unor constructii
aflate 1n contradictie volumetrica cu prospectul strazii

- lipsa de coerentd a noilor functiuni amplasate in incintd si imposibilitatea
asigurarii lor cu functiuni complementare

- slaba integrare in reteaua de circulatii (pietonale, rutiere, transport ih comun

- lipsa unor dotari si servicii necesare bunei functionari a zonei si a zonelor
invecinate

- echiparea edilitard incompleta

- neamenajarea malului Muresului

2.6 Echipare edilitara

a) Alimentarea cu api potabila
Pe strazile din vecindtatea parcelarii propuse, sunt in functiune retele de apa
potabild, Dn. 110-200mm, pe care sunt montati hidranti subterani de incendiu. Pe strada
Putnei si Vasile Ureche sunt retele de apa Dn. 200 mm, iar restul ( inclusiv Ialomitei ) de 110
mm

b) Canalizare
Pe strazile lalomitei si Grigore Ureghe, sunt in funciune retele de canalizare
menajera, cu Dn. 250-300 mm, montate la adancimi reduse si care functinneaza deficitar.
Pe strada Badea Cartan se aflda amplasata o conducta colectoare magistralda cu
diametrul de 1.000 mm

C) Alimentare cu energie electrica

Reteaua de distributie a energiei electrice catre consumatori este alcatuitd din linii
electrice aeriene si subterane de medie tensiune, posturi de transformare 20/0,4 kV aeriene si
n constructie zidita, si linii aeriene de distributie de joasa tensiune. Traseele de distributie in
cablu subteran sunt relativ slab dezvoltate, existind doar pe distante scurte, in zone dezvoltate
in ultima perioada. Retelele de distributie de joasa tensiune existente sunt realizate in marea
lor majoritate cu conductori clasici, doar extinderile retelei, executate n ultimii ani si destinate
alimentdrii obiectivelor noi aparute In aceasta perioadd, fiind executate cu conductori torsadati
tip TYIR. Bransamentele consumatorilor casnici sunt realizate aproape in exclusivitate aerian.
Retelele de distributie au fost realizate in cea mai mare parte in anii 1960-1970, durata de




functionare a acestora fiind depasitd. Retelele de iluminat public sunt alimentate din posturile
de transformare si sunt prezente pe toate strazile, corpurile de iluminat initiale fiind Inlocuite
ce corpuri de fabricatie recenta.

Ca si structurd a consumatorilor, reteaua de distributie deserveste atat consumatori
casnici cat si cei cativa consumatori industriali, fiind prezente si zone de depozite si servicii.
Retele electrice de distributie existente in zona studiatd sunt reprezentate de liniile electrice
aeriene de joasa tensiune si iluminat public existente pe strazile adiacente : Splaiul Muresului,
str. Remus, str. Caminului, str. Putnei, str. Gr. Ureche, str. Ialomitei .

d) Alimentare cu gaze
Amplasamentul obiectivului de investitie este situat in intravilanul municipiului Arad pe str.
lalomitei.
Pe amplasament urmeaza a se realiza o parcelare destinatad construirii de locuinte individuale.
Pentru incalzirea spatiilor pe timp de iarnd respectiv pentru bucatarii, beneficiarul
solicita utilizarea gazelor naturale.
Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata de alte
surse de energie (solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al
instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatarii acestora.
Exploatarea rationald a combustibilului si cerintele moderne, necesitd implinirea
urmatoarelor functii mai importante, cum ar fi:
e utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;
e posibilitatea reglarii temperaturii;
e supravegherea arderii;
e eliminarea gazelor in exterior;
e exploatare fard dificultati;

respectiv ,considerente de mediu - utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului
ambient la minimum, in comparatie cu alte surse.

Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din zond , se constata ca exista o
statie de reglare/masurare in vecindtatea amplasamentului, static de unde se poate realiza
alimentarea cu gaze naturale . Statia aceasta ( de sector) are capacitatea de 3900 mc/h.

e) Alimentarea cu energie termica
In incinta fostei fabrici nu exista obiective racordate la reteaua de termoficare a
orasului.

) Gospodirie comunala
In zond, gospodarirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporard
la adresd. Evacuarea acestora este realizata de firma de salubritate a municipiului.

2.6 Probleme de mediu

In conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (16/NN
1999) si ghidul de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor proceduri de
evaluare a impactului asupra mediului bazate pe analize de evaluare a problemelor existente
de mediu . Aceste analize vizeaza domeniile descrise Tn continuare .

¢ Relatia cadru natural - cadru construit
Incinta fostului depozit de materiale de constructii nu avea elemente care s o puna in
relatie cu elemente valoroase ale cadrului natural. Ea se afla la distanta de malul raului Mures.



e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Supusa in trecut efectelor inundatiilor periodice produse de raul Mures, in prezent
zona nu mai prezinta astfel de riscuri, ca urmare a construirii noului dig de aparare impotriva
inundatiilor, digul fiind situat pe malul apei. Coronamentul acestuia se afla la cota maximelor
istorice atinse de nivelul apei raului la inundatiile din anii 1970 si 1975

Municipiul Arad nu se afla intr-o zonad seismica activa. Cladirile nou construite se
asigura la risc seismic prin aplicarea normelor de proiectare stabilite in acest scop.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatie si din

categoria echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

In prezent, zona fiind aproape lipsita de activitate, nu exista riscuri majore legate de
circulatii sau echipare edilitara.

Reiterdam la acest aliniat si urmatorul aspect. Reteaua stradald si cea a echiparii
edilitare din zona a facut obiectul unor lucrari de reabilitare. Aceste lucrdri nu au cuprins
strizile Talomitei si Splaiul Muresului doar partial. In absenta unor lucriri de modernizare ,
necesare, aceste strazi vor constitui motive de disfunctionalitate .

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

Incinta se invecineaza la nord si est cu Ansamblul urban Arad, inscris in Lista
monumentelor istorice - judetul Arad la cod. AR-1l-a-B-00477.

Cele mai apropiate cladiri din categorie celor cu valoare de patrimoniu istoric se afla
in zona P-ta Sarbeasca - str. Preparandiei. Pe Splaiul Muresului se afla in vecinatatea
amplasamentului studiat , spre est, trei cladiri stil art-nouveau, de o calitate buna. Pe strada
Veronica Micle se afla o scoala a carei cladire este de asemenea in stil art - nouveau.

Investitia avuta n vedere de beneficiar prevede solutii care sd nu creeze conflicte,
functionale sau de expresie formald, cu vecinatatile acestui ansamblu.

e Evidentierea potentialului turistic
Amplasamentul reglementat nu are calitdti care sd poatd fi considerate de interes
pentru activitati din sfera turismului.

2.7 Optiuni ale populatiei

Unul din fenomenele petrecute in intervalul de timp care a urmat imediat dupa
schimbarea de regim din anul 1989 a fost si vinzarea unor obiective industriale, aflate in
aparenta dificultate financiard, citre grupuri de interese economice private. In urma unei astfel
de operatii parti din Fabrica de zahar din Arad au fost vAndute unor societéti cu capital privat.

Partea de teren si cladiri care face obiectul prezentei documentatii a fost achizitionata
de catre o societate comerciala care a transformat-o in depozit cu vanzare de materiale de
constructii. In urma falimentului acestei societiti activul imobiliar a fost achizitionat de citre
actualul proprietar. Dezvoltarea imobiliara propusa de acesta prin P.U.Z. — Blocuri de locuinte
si spatii comerciale la parter ( proiect nr. 68/2007, intocmit de cétre s.c. Stacons s.r.l. ), nu a
fost realizata datoritd crizei economice din anii 2008 — 20012.

Prin situarea sa in raport cu structura urbana, amplasamentul are un potential deosebit ,
n primul rand pentru construirea unor imobile de locuinte de calitate superioara.

Prin proiectul initiat, K&K s.r.l. intentioneazd regenerarea urbana a sitului , prin
demolarea cladirilor de depozite dezafectate existente si parcelarea terenului pentru
construirea de locuinte individuale pe lot.

Prin dezvoltarea acestei parcelari se are in vedere si cresterea calitatii spatiilor urbane
care se afld in apropierea malul Muresului, ceea ce va contribui , in final la sustinerea si
accelerarea procesului de regenerare urbana a tuturor zonelor limitrofe.



3 PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia prezenta are la baza planul topografic intocmit de s.c. Topo Axxis s.r.l.
, receptionat de O.C.P.I. Arad.

Solutia urbanistica a avut in vedere stratificatia terenului si caracteristice geo-fizice ale
acestuia, puse in evidentd de studiul intocmi de s.c. Terra Technik s.r.l. . Nu existd anomalii in
stratificarea terenurilor, acestea avand o compozitic asemanatoare cu cea a terenurilor din
zona, stratificatie care se remarca prin grosimea mare a stratului ( superior ) de umplutara.

S-a avut In vedere inldturarea disfunctionalitdtilor puse in evidentd In sectiunile
anterioare.

3.1 Prevederi ale P.U.G.

Planul Urbanistic General Municipiu Arad, aflat in vigoare prin H.C.L.M nr. 371/2015
include amplasamentul reglementat in U.T.R. nr. 7. Zona are ca destinatie functionala
locuintele, serviciile , sportul si spatiile verzi amenajate. Pe amplasament este instituitd
interdictie de construire pana la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D.

in decursul anilor in proximitatea zonei au fost intocmite documentatii de urbanism
pentru explicitarea sau modificarea P.U.G.. Acestea sunt prezentate in continuare.

Terenul care apartine beneficiarului a facut , in trecut obiectul de reglementare a P.U.Z.
,» Blocuri locuinte si spatii comerciale la parter ,, intocmit de catre s.c. Stacons s.r.l. proiect
nr. 68/2007, aprobat cu H.C.L.M. nr. 273/21.05.2019. Termenul de valabilitate a hotararii de
aprobare a expirat, in prezent terenul fiind reglementat de prevederile P.U.G. Arad.

Latura de nord si est a terenului se invecineazd cu Ansamblul urban Arad, zona
protejatd inscrisd in Lista monumentelor istorice judet Arad cu | codAR-1I-m-B-00477 si
reglementatd prin P.U.Z. Zond monumente protejate Arad, proiect nr. 30.027/2013 intocmit
de s.c. Proiect Arad, aprobat prin H.C.L. nr. 201/17.07.2014. Toate aceste terenuri sunt
cuprinse in Zona istorica de referinta nr. 1, Subzona istorica de referinta nr. 52. celelalte
subzone functionale care compun S.I.LR. 52 . Destinatia functionald a acestor vecinatati este
de locuinte pe lot ( subunitati ale unitétii functionale L ), cu regim de inaltime mica ( p, p+1),
cu exceptia salii de sport apartinand C.S.M. Arad. Spre vest terenul se Invecineaza cu subzona
de locuinte colective cu spatii comerciale la parter ( regim de indltime max. p+4 ). Spre sud
terenul se Tnvecineaza cu o subzona de spatiu verde si parcele de locuinte individuale pe lot ,
cu regim de inaltime maxim de p+2.Subzonele situate la vest si sud fac parte din
reglementdrile instituite de P.U.Z. Zona rezidentiala si servicii , aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr.273/21.05.20109.

Terenurile situate Tn partea de nord a zonei reglementate , avand aliniamentul la strada
Grigore Ureche, fac parte din Ansamblul urban Arad, zond protejatd inscrisa in Lista
monumentelor istorice judet Arad cu 1 codAR-11-m-B-00477 si reglementata prin P.U.Z. Zona
monumente protejate Arad, proiect nr. 30.027/2013 intocmit de s.c. Proiect Arad, aprobat prin
H.C.L. nr. 201/17.07.2014. Toate aceste terenuri sunt cuprinse in Zona istorica de referintd nr.
1, Subzona istorica de referinta nr. 52. Subzonele functionale care compun S.I.LR. 52 sunt
subzone cu locuinte pe lot ( subunitati ale unitatii functionale L ), cu regim de inaltime mica (
p, p+1).

3.2 Valorificarea cadrului natural

Propunerea de dezvoltare urbanistica a zonei reglementate nu are in vedere realizarea
unei solutii care sa valorifice vecinatatea cu raul Mures sau cu alte elemente ale cadrului



natural deoarece Intre aceasta si elementele valoroase ale cadrului natural nu exista legaturi
functionale sau vizuale care sd permita corelarea lor..

e Construibilitatea si conditiile de fundare

Terenul care face obiectul studiului ester conventional plat.

Réul Mures se afld la o distantd de circa 100,00 m la intersectia strazii lalomitei cu
Splaiul Muresului. Raul este indiguit , Splaiul Muresului fiind separat de albia minord prin
digul de protectie impotriva inundatiilor. Tn urma consolidarii si inaltarii digului realizata
dupd inundatiile din 1975 riscurile la inundatii au fost practic anulate.

Prin studiul geotehnic intocmit de catre Terra Technik s.r.l., s-a pus in evidenta
urmatoarea stratificatie a terenului din zona reglementata :

- Panala-0,30 m, sol vegetal

- Dela-0,30 pana la— 0,90 m umplutura de balast

- Dela-0,90 pana la — 2,20 m umplutura de argila nisipoasa cu pietris

- Dela—02,20 pana la— 2,60 m strat de var moale, provenienta antropica

- De la— 2,60 pana la — 3,50 m argila prafoasa nisipoasa plastic consistenta,
maronie-galbuie

- Dela-3,50 pana la —4,00 m nisip prafos galbui

- Dela—4,00 pana la — 5,00 m si mai departe, argild prafoasa nisipoasa cu cu
limonitizari puternice, umeda, maronie-galbuie

Studiul geotehnic apreciaza ca nivelul apei freatice este direct legat de nivelul apelur
raului Mures , putand atinge o cota de max. 4,00 m adancime fata de cota terenului.

Din punct de vedere seismic municipiul Arad se situeaza conform Normativ P100-
1/2013 intr-o zond care pentru IMR 225 ani are perioada de colt , Tc = 0,7 sec, si un
coeficient seismic ag = 0,20 g pentru gradul 6 de intensitate seismica.

3.4 Modernizarea circulatiei

Se propune amenajarea prospectului strazii Ialomitei, acesta avand in vecinatatea
amplasamentului o latime de circa 18,00 m fata de latimea prospectului curent al strazilor din
vecindtate , care este de circa 12,00 m. Diferenta de latime poate fi amenajata ca spatiu verde.

Strada interioara care va structura dispunerea parcelelor se propune cu parametrii
unei strazi de categoria a IV- a , acestia fiind suficienti pentru a asigura conditii de acces
carosabil si pietonal pentru loturile parceldrii ( circa 18 loturi ). Lungimea aproximativd a
strazii interioare este de 90,00 m.

3.5 Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Solutia adoptata are la baza urmatoarele considerente :
- Integrarea ansamblului in structurile urbane cu care se invecineaza

- Realizarea unei fatade spre urbane spre strada lalomitei
- O oferta functionala care sa asigure sustenabilitatea confortului locuirii.

- Realizarea unor parcele cu o geometrie care sa nu induca restrictii pentru solutiile de
arhitecturd ale cladirilor



ZONIFICARE

Pe terenul din incintd, apartindnd societatii comerciale K&K si care constituie zona
reglementatd, se propune , cu aplicarea considerentelor enuntate anterior, realizarea unei
parcelari structurate in lungul unei strazi interioare , care preia cele doua directii ale laturii de
nord si sud ale terenului. In punctul de intersectie a celor doua directii este amplasat un spatiu
verde plantat, spre care se orienteazd cea mai mare parte a aliniamentelor de la parcelele
riverane .

Zona terenului cu aliniament spre strada lalomitei se va parcela in patru loturi acestea
beneficiind de fractionarea actualului aliniament.

Zona reglementata are o suprafata de 5.874 mp, rotund 0,59 ha. Zona reglementata ,
astfel zonificatd, este compusa din urmatoarele zone functionale :

- Lm , zond de locuinte individuale, in suprafata de 0,50 ha. Se are in vedere o
dimensionare a parcelelor care sa permita dezlipiri pentru locuinte amplasate izolat,
cuplat sau ingiruit. Se preconizeaza un numar de circa 18 parcele.

- SP1, SP2 subzone spatii verzi in suprafata totald de 0,02 ha

- C, zona cai de circulatie rutierd si amenajari aferente , in suprafata de 0,07 ha

Zona studiata are o suprafata de 1,65 ha . Aceasta este compusa , pe langa zonele
functionale din zona reglementatd si din urmatoarele zone functionale situate In vecindtatea
acestora :

- Zona Lme, zona de locuinte individuale pe lot, cu regim de inaltime mic, situata la
nord de incinta reglementata , in suprafata de 0,33 ha

- Zona LSe, zona de locuinte colective si servicii, in suprafatd de 0,23 ha.

- Subzona SPel , dotari pentru sport ( sald de sport ), situatd in partea de nord a
incintei, in suprafatd de 0,16 ha

- Subzona SPe2 , spatiu verde , situat la sud de incintd, in suprafata de 0,05 ha

- Zona EDe, echipare edilitard ( s.r.m. gaze naturale, post de transformare ) situata la
sud de incintd, in suprafatd de

- Subzona Cel , cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente ( strada Ialomitei ) ,
situatd la est de incinta , in suprafatd de 0,21 ha

- Subzona Ce2, cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente ( alee pietonala
limitrofa spatiu verde , in suprafata de 0,01 ha
Intre functiunile propuse in zona reglementati si cele existente in zona studiatd nu

REGLEMENTARI

- Regimul de indltime propus este minim - p+m, maxim - p+2.
- P.O.T. propus este , conform R.G.U. , Anexa2, al.2.1.5 , maxim 35 %., C.U.T.
maxim rezultat este de 1,05.

- Perimetral fata de clddirea statiei de reglare / masurare gaze este instituitd o
zond de protectie de 7,00 m. Aceasta este inclusd in incinta Tmprejmuitd a
statiei.

- In jurul postului de transformare a retelei de alimentare cu energie electrica a
fost instituitd o zona de protectie de 6,00 m.



- Retragerea minima a cladirilor de locuinte fata de aliniament este de min. 3,00
m si max. 5,00 m.

- Retragerea minima a cladirilor , dispuse izolat , fatd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei este de 2,00.

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

. Existent Propus

Zone functionale

ha % ha %
Zona locuinte regim mic de iniltime - Lm - - 0,50 84,70
Zona spatii verzi — SP1, SP2 - - 0,02 3,39
Zond cdi comunicatie rutierd , amenajari - C - - 0,07 11,91
Zona mixti-locuinte, servicii, sport (ISas7b) 0,59 100 - -
TOTAL GENERAL 0,59 100 0,59 100

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

) Existent Propus
Subzone functionale
ha % ha %

Zona locuinte cu regim mic de indltime —

Lo L TE , 033 | 2024 | 083 | 5051
Zona locuinte colective si servicii — LSe 0,23 13,72 0,23 13,72
Zona spatii verzi — SP1, SP2, SPe2 0,05 2,92 0,07 4,24
Zona dotiri sport — Spel 0,16 9,81 0,16 9,81

é(érzla cai de circulatie si amenajari — C, Cel, 0.22 13.37 0.29 1757

Zona echipare tehnico-edilitara - EDe 0,07 4,19 0,07 4,19
Zona mixta-locuinte, servicii, sport ( ISas7b) 0,59 35,74 - -
TOTAL GENERAL 1,65 100 1,65 100

INDICATORI URBANISTICI

Indicatorii urbanistici existenti in zona studiatd aferenti unor subzone care fac
obiectul unor documente aflate in vigoare raméan neschimbati.
Pentru noul ansamblul initiat de beneficiar, indicatorii propusi pentru subzonele
construite sunt urmatorii :
Lm
P.O.T.. = min. 30% ,max. 35 %
C.U.T. = min. 0,60 / max. 1,05
Regim de Tndltime = min. p+m / max. p+2




3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6l ALIMENTAREA CU APA
Pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus se va executa o retea de apa Dn,
110 mm, care va face legatura la reteaua din strada lalomitei.
Retele de apa propuse se vor executa din tevi din polietilena de inalta densitate
PE ID Pn 6, Dn. 90-110-110 mm , montate subteran la 1,00-1,30 m adancime, pe strat de nisip
Pentru fiecare cladire, este prevazut un bransament de apa, Dn. 32 su 63 mm, in
functie de numarul de consumatori, avand caminul de apometru amplasat pe domeniul public.
Caminul de apometru va cuprinde contorul de apa incadrat de 2 robineti sferici de inchidere.
Caminele de apometru, se va executa conform STAS 6002/88, varianta
paralelipipedica, carosabile.

MASURI PSI.
Zona de locuinte propusa este amplasata intr-un cartier cu un numar de locuitori
de pana la 10 000, avand cladiri, cu regim de inaltime de maximum 3 niveluri.
Conform prevederilor ,,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,
Partea a ll a_- Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, capitol 4.1,
pentru stingerea incendiului nu sunt necesari hidranti interiori , iar conform capitolului 6,.1,
si anexa 6, pentrustingerea din exterior a incendului este necasar un debit de apa de 10 I/s., cu
un singur jet simultan.

Debitul de apa necesar pentru stingerea din exterior a incendiului poate fi asigurat
de la retele stradale, prin extinderea acestora cu retele de apa Dn. 110 mm, pe care sa fie
amplasati hidranti subterani de incendiu, Dn. 100 mm si conducte de legatura Dn. 90-110
mm.

Hidrantii de incendiu vor fi amplasati la maximum 100 m distanta intre ei, sau
pana la ultimul punct de stingere

Cantitatea de apd necesara pentru asigurarea consumurilor normate in viitorul
ansamblu este prezentata In continuare in breviarul anexat.

1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic
Volan 1

365  1.000

Qzi.med.= o [, Nixgsi] mc/zi

n care:
Ni = numarul de utilizatori pe categorii —

N = numar locuitori in case. 18 ap x4 =72
gsi= debitul specific,( cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consummator intr-0 zi)
gsi-1=160 I-/om x zi, conform, tabel 1
gsi-2= 120 I-/loc x zi, conform, tabel 2

Qzi.med=—~_ (72 x 160 +72x120) = 20,16 mc/zi
1.000

- necesarul de apa pentru stropit spatii verzi, Sc=150 mp, cu norma specifica de consum de
1.0 I/mpxzi, conf. Art. 4.3.3.1— qsp 0,15 mc/zi

- necesarul de apa pentru intretinerea platformelor , cu Sc=450mp, si debit specific de 1 I/mp
xzi, —q sp = 0,45 mc/zi

Qzi.med=20,16 +0,15 +0,45 = 20,76 mc/zi



b) debitul maxim zilnic
. 1
zimed= ——
Q 1.000
Qzi.max= Q.zi.med.xK.zi  (mc/zi)  Kzi = 1.35, conform tabel 1
Qzi.max=20,76%1,3 = 26,99 mc/zi

¢) debitul maxim orar
) 1 1 n N . )
zimed= —= —— Nixgsi xKzi x K or mc/zi
Q 24 1.000 Zial B Nix ]

Qo.max:% xQzi.maxxKor (mc/h)

3 [> Nixgsi x Kzi] mc/zi

Ko=2
Qo.max:% x 26,99 x2 = 2,25 (mc/h) =0,63 I/s

2.Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006

C =Kp x Ks x ( Ng+Np +Nag. ec. +N ri}
C.zi.med=KsxKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05x1,1x 20,76 = 23,98 mc/zi
C.zi.max.=KzixQs.zi.med.=1,30x23,98=31,17 mc/zi

C.o.max= i x 31,17 x2 =2,60 mc/h

3. Debitul de apa necesar pentru stingerea incendiuluil
Zona de locuinte propusa este amplasata intr-un cartier cu un numar de locuitoti de pana la

10 000, avand cladiri, cu regim de inaltime de maximum 4 niveluri.
Conform prevederilor

,,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,

Partea a ll a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, capitol 4.1,
pentru stingerea incendiului nu sunt necesari hidranti interiori , iar conform capitolului 6,.1,
si anexa 6, pentru stingerea din exterior a incendului este necasar un debit de apa de 10 I/s., cu
un singur jet simultan.

Debitul de apa necesar pentru stingerea din exterior a incendiului poate fi asigurat de la
retele stradale, prin extinderea acestora cu retele de apa Dn. 110 mm, pe care sa fie amplasati
hidranti subterani de incendiu, Dn. 100 mm si conducte de legatura Dn. 90-110 mm.

Hidrantii de incendiu vor fi amplasati la maximum 100 m distanta intre ei, sau pana la
ultimul punct de stingere.

Conducta de apa va fi dimensionata astfel:
Qc=aKp.Qo. max + 3.6.n. Kp x Qie in mc/h
Qc=0.7x1.1x11.49+3.6 x1 x1.1x10=48.44 mc/h =13.451/s.
Rezulta Dn 125 mm, v= 1.1 m/s, insa pentru realizarea debitului de stingere de 10 I/s, se vor
utiliza hidranti de incendiu Dn. 100 mm, care in conformitate cu articol 6.4, din Nornativ,
hidrantii cu Dn. 100 mm, vor fi amplasati pe retele cu Dn. 110 mm., respectiv PE 160 mm.

3.6.2 CANALIZARE



Apele uzate menajere si pluviale, din incintd, vor fi colectete printr-0 retea de
canalizare unitara, Dn,250-500 mm, si canalizate la colectorul unitar Dn 1000 mm, existent pe
strada Badea Cartan, prin strada [alomitei.

Conductele de canalizare unitara, cu diametrele pana la 500 mm, se vor executa
din tuburi de PVC KG SN4.

Pentru fiecare cladire este prevazut un racord de canalizare Dn.160 mm

Racordurile de canalizare se vor executa din tuburi de PVC KG SN 4 , pe care se
vor executa camine de vizitare, conform STAS 2448/82, din tuburi de beton cu mufa, pe
fundatie din beton monolit.

Apele uzate rezultate de la bucatarii si de la spatiile de preparari, vor fi trecute prin
separator de nisip si separatoare de nisip §i grasimi, iar pentru spatiile de parcare vor fi
prevazute separatoare de hidrocarburi

Calculul cantitatilor de ape uzate sau pluviale care trebuie preluatd din zona care
face obiectul reglementarilor si pentru care trebuie asigurate capacitati de preluare si dirijare
este prezentat prin urmatorul breviar de calcul.

1. Debitul de canalizare menajeria se determina conform SR 1846/ 1-2006
Qu=Qs (mc/zi -- mc/h), 1n care: Qs= debitul cerintei de apa
Qu.zi.med=20,76 mc/zi

Qu.zi.max.= 26,99 mc/zi

Qu.0.max=2,25 mc/h= 0,63 I/s

2. Debitul de calcul pentru ape meteorice, se determind conform SR 1846 2-2006, cu
formula
Qc=mx ix @ xSc (l/s), in care
m — coeficient adimensional =0.80 cf. SR
I — intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de calcul =2/1 —
conform STAS 1846/90 si durata “t”a ploii de calcul —i= 110 I/sxha
@ = coeficient de scurgere
@1 =pt. cladiri = 0.95
@2 =pt. platforme = 0.80
@3 = pt. pspatii verzi= 0.15
Sc = suprafata de calcul, in hectare
S1=3.48 ha
S2 =123 ha
S3=0.15 ha
Qcpl=0,80 x 110 (3.48 x 0.95+1.23 x 0.7 +0.15 x0.15) =367.84 I/s
Apele uzate din zona vor fi canalizate in colectorul unitar Dn. 1000 mm, existent pe strada
Badea Cartan.,
Debitul total de ape uzate este
Q ut = 3,70+ 26,99 =30,69 I/a = 0.371 mc/s,
Rezulta Dn. 250 mm, v=1.2 m/s, i= 0.3%

3.6.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Din punct de vedere al alimentérii cu energie electrica, obiectivul principal de dezvoltare
il constituie realizarea unei statii de inalta tensiune pentru care este prevazut un amplasament
in partea de sud a orasului si ulterior alimentarea retelei existente de distributie de medie
tensiune din noua statie. Ca strategie de dezvoltare pe termen mediu si lung, obiectivul



principal constd in extinderea retelei electrice de distributie in noile zone de dezvoltare si
pentru noile obiective economice prevazute in aceste zone.

Avand in vederea vechimea retelei de distributie existente, pentru portiunile de retea
care nu mai prezinta sigurantd in exploatare si trebuie urgent reabilitate, se propune inlocuirea
conductoarelor aeriene clasice de joasa tensiune cu conductor torsadat tip TYIR; pentru buna
intretinere si functionare a retelei aeriene de distributie este importantd cosmetizarea arborilor
prezenti in zona liniilor aeriene. Extinderile retelelor de distributie existente si Inlocuirea
transformatoarelor existente in cazul unor defectiuni sau la expirarea duratei de viata se va
face avand in vedere cresterea consumului de energie electricd in viitor.

Pe termen mediu si lung se propune ca atat reabilitarea retelelor existente cat si
extinderea si dezvoltarea de retele noi sd se faca tindnd cont de cresterea gradului de
urbanizare a localitatii: dotarea cu servicii publice si private, prevederea de zone functionale
pentru dezvoltarea activitatilor industriale, comerciale si de servicii, prevederea de zone
rezidentiale.

Ca urmare, pentru distributia energiei electrice la consumatori, se propun ca directii
principale de dezvoltare, trecerea liniilor aeriene de distributie In linii subterane si
implementarea schemelor de alimentare in bucla, specifice alimentarii consumatorilor urbani,
in locul celor radiale existente. Fiderele ce formeaza buclele vor fi dimensionate la puterea
nominala a posturilor de transformare, astfel ca alimentarea unui nou consumator (in limita
puterii disponibile) se poate face fara a modifica reteaua de alimentare, iar conectarea acestora
se face fara sectionarea fiderului, ca in cazul utilizirii schemei de distributie radiale. In acest
mod fiabilitatea retelei creste, reteaua de alimentare a consumatorilor devine o retea alimentata
la doud capete, asigurandu-se astfel o sigurantd mai mare in alimentare, si nefiind necesara
intreruperea alimentarii tuturor consumatorilor de pe linie in caz de defect, ci doar izolarea
portiunii avariate, pe perioada interventiei.

Pentru noile zone de dezvoltare (rezidentiale, industriale si de dotari) se propune ca
extinderea retelelor de distributie si dezvoltarea de retele noi sd se facd prin linii electrice
subterane. Astfel, din noile posturi de transformare se propune a se realiza un sistem de
distributie de joasa tensiune buclat cu functionare radiala prin cabluri electrice montate
subteran, pani la firidele principale de bransament ale consumatorilor. In acest caz
transformatoarele vor avea rezerva necesara de putere pentru preluarea integrala a liniilor de
joasa tensiune care ar ramane nealimentate la avarierea transformatorului din postul de
transformare invecinat. Iluminatul public se va alimenta radial din posturile de transformare.
Se propune ca alimentarea iluminatului public sa se faca, in toate zonele de dezvoltare, prin
cabluri electrice montate subteran.

Pentru noile zone rezidentiale, industriale si de dotdri propuse a se dezvolta, va fi
necesara realizarea unor planuri urbanistice zonale, care vor stabili necesarul si solutiile
concrete pentru rezolvarea conectarii lor la sistemul de distributie a energiei electrice. La
elaborarea acestor palnuri zonale se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00
referitoare la culoarele de trecere pentru LEA MT si LEA IT si la coexistenta acestora cu
drumuri, cladiri, imprejmuiri etc. Terenul pe care se afld instalatiile electrice va ramane in
proprietatea statului, Th conformitate cu Legea nr.13/2007-Legea energiei electrice. Pentru
fiecare constructie ce se va realiza, in conformitate cu planul urbanistic aprobat, se va solicita
aviz de amplasament.

Solutiile efective de alimentare cu energie electricd pentru noii consumatori se vor
definitiva 1n cadrul Fisei de Solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare
lucrari de extindere de retele.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul de distributie a



energiei electrice SC Enel Distributie SA, UTR Arad pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare. Proiectarea i executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
101/06.06.2000, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre
Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.4 ALIMENTARE CU GAZE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a acestor locuinte este necesara extinderea retelelor de gaze
naturale presiune redusa existente in zona adiacenta amplasamentului reglementat.

Solutie tehnica propusa este:

- oextindere de retea de gaze naturale de presiune redusd de tip ramificata , care se

va cupla in statia de sector existenta in vecinatate.

Se propun retele de gaze naturale executate din tevi PE 100 SDR11 , in montaj

subteran.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice
pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale
(ORDIN 89/ 2018).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la
Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN 32/2017-REGULAMENT
PRIVIND RACORDAREA LA SISTEMUL DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE
, respectiv se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de la furnizorul licentiat de gaze SC
DEL GAZ Grid SA.

3.6.5 TELECOMUNICATII
Beneficiarul va opta in viitor, Tnainte de inceperea lucrdrilor, pentru desemnarea un
operator de furnizare servicii de asigurare cu retele de voce/date care va realiza reteaua
specializatd de furnizare a acestor servicii.

3.6.6 ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu caldura pe perioada anotimpurilor reci se va face cu aparate
alimentate cu agent termic din centrala

3.6.7 GOSPODARIE COMUNALA

Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv si vor fi evacuate in baza unui
contract cu societatea care asigura salubrizarea orasului. Fiecare casad va avea amenajata o
platforma destinata colectarii deseurilor.

3.7 Protectia mediului

e Diminuarea, pana la eliminare a surselor de poluare.

Prin ocuparea incintei cu ansamblul propus se elimina poluarea zonei prin utilizarea ei
ca depozit ad-hoc de gunoaie. Cladirile nou construite vor fi proiectate conform normelor de
echipare n vigoare.

e Prevenirea riscurilor naturale

Lucrarile de constructii propuse vor duce la consolidarea digului existent, ceea ce va
asigura o siguranta sporita fata de riscul de inundatii.

Cladirile vor fi proiectate conform normativului de proiectare seismica P-100-2013.
Conform acestuia municipiul Arad se incadreaza Intr-o zona - cu perioada de colt Tc = 0,7
sec, un coeficient seismic ag = 0,20 g si gradul 6 de intensitate seismica.



Conform studiului geotehnic zona se incadreazd din punct de vedere al riscului
geotehnic 1n tipul “moderat”, apartinand “categoriei geotehnice 2”.

o Epurarea si preepurarea apelor uzate

Zona va fi racordata la reteaua urbana de colectare a apelor uzate menajere si pluviale.
In zond nu vor mai exista unititi care produc ape uzate industriale.

Apele uzate menajere provenite de la bucatarii §i preparari vor fi trecute prin
separatoare de grasimi §i nisip.

Pentru apele uzate colectate din spatiile de parcare vor fi prevazute separatoare de
hidrocarburi.

e Depozitarea controlata a deseurilor
Cladirile vor fi prevazute cu spatii special destinate depozitarii selective a deseurilor.
Zona va fi integrata in sistemul de salubritate a orasului.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri

O parte importantd a terenului incintei este in prezent teren viran, degradat. Prin
lucrarile propuse toatd suprafata zonei va fi ocupatd; in felul acesta disparand terenurile
abandonate si neintretinute care in prezent sunt predominante. Realizarea ansamblului propus
va atrage noi investitii in zona ceea ce va duce, treptat, la ocuparea terenurilor virane aflate in
vecinatate, la vest si nord de zona studiata.

Lucrérile de amenajare a pietonalului de pe strada Malul Muresului vor contribui la
consolidarea digului, prin lucrarile de infrastructura executate.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi propus in zona este constituit din spatiul verde amplasat in
centrul parceldrii si din aliniamente plantate In lungul spatiilor verzi de protectie care
marginesc strada interioara.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Zona nu cuprinde cladiri monumente. Au fost pastrate in incinta si limitrof cladirile a
caror functiune, amplasare si gabarit sunt compatibile cu caracterul functional al ansamblului
initiat.

In scopul protejarii Ansamblului Urban Arad , s-a avut in vedere ca Tn zonele limitrofe
cu acesta sd fie amplasate functiuni care sd nu creeze situatii conflictuale de natura
functionala sau de expresie formala .

e Refacere peisagistica si reabilitara urbana

In prezent zona studiati constituie un areal urban degradat, cu cladiri destinate
depozitarii care sunt dezafectate. Parcelarea propusa intentioneazd sd realizeze regenerarea
urbana a incintei.

e Valorificarea potentialului turistic

Asanarea zonei reglementate va contribui la refacerea ambientald a zonei sustindnd
astfel valorificarea potentialului turistic a vecinatatilor ( malul Muresului )

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore

Pentru solutia propusd s-a avut in vedere si integrarea parceldrii in trama stradald
existenta ceea ce va face ca circulatia rutiera si pietonald din ansamblul propus sa fie integrata
in reteaua de circulatie urbana.

Pentru asigurarea cu utilitati a zonei au fost propuse extinderi ale retelelor din zona
atat ca trasee, cit si in ceea ce priveste capacitatea (vezi capitolul 3.6.)



3.8 Obiective de utiliate publicia

In vederea realizirii ansamblului rezidential dezvoltatorul are in vedere urmitoarele
obiective de utilitate publica pe care urmeaza sa le finanteze :
e Intocmirea documentatiilor si obtinerea autorizatiilor de construire a lucrarilor de
utilitate publica

e Spatii verzi

Sunt propuse urmatoarele subzone de spatii verzi:
1. Spatiu verde 1n zona centrala a parcelarii SP2, S : 150 mp
2. Spatiu verde adiacent strazii SP1,S : 25 mp

Stotal = 175 mp, rotund 0,02 ha.

e Strazi

S-a propus realizarea unei strazi in zona centrala a terenului care sa asigure accesul la
parcele si care sd incorporeze traseele conductelor de alimentare cu utilitati. Suprafata de
teren destinata strazii este de circa 0,08 ha. Lungimea strazii este de circa 90 metri.

Strada nou propusa va fi trecuta Tn domeniul de interes public al municipiului Arad.

e Retele edilitare

1. Alimentare cu apa, canalizare.
Se propune realizarea unor retele de apa canal in lungul strazii nou propuse, cu
racordare la reteaua existentd in zona. L=90m.

2. Alimentare cu energie electrica.
Se va realiza o extindere a retelei de alimentare cu energie electrica existenta in zona (
strada Ialomitei ) amplasatd subteran in lungul strdzii nou propuse. L=90m.

3. Retea telefonie, C.A.TV.
In lungul strazii nou deschise se vor amplasa cablurile de telefonie si televiziune.
L=90m.

4. Retea alimentare cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze a zonei se va realiza o retea pe toatd lungimea strazilor nou
infiintate. L=90m.

Retelele nou infiintate vor fi transferate operatorilor de utilitati.

4 CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

e Tnscrierea in prevederile P.U.G.-

Planul Urbanistic General - Municipiu Arad aflat in vigoare prevede pe
amplasamentul reglementat o zona mixta, de institutii si servicii publice, locuinte si spatii
verzi. Solutia propusa in prezentul P.U.Z. tine cont de acest lucru, detaliind prevederile din
P.U.G., in vederea unei integrari organice in tesutul urban.

e (Categorii principale de interventie
Categoriile de interventie necesare materializarii proiectului sunt urmatoarele:
1. Eliberarea terenului de constructii.



Elaborarea documentatiilor de parcelare a terenului.

Realizarea retelelor de infrastructura edilitara si a cailor de circulatie.
Elaborarea documentatiilor specifice autorizarii constructiei de locuinte.
Realizarea constructiilor si amenajarilor propuse.

agrwd

e Priorititi de interventie

Cele doua prioritati de interventie sunt:

— Eliberarea terenului de constructii

— Intocmirea documentatiilor de parcelare si obtinerea autorizatiilor pentru
construirea infrastructurii edilitare

e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.

In vederea asigurdrii unei dezvoltiri armonioase a zonei, considerim necesard
intocmirea unor documentatii de urbanism care sa reglementeze conditiile de construibilitate
in zonele limitrofe amplasamentului studiat, pentru terenurile virane, aflate la vest ( str.
Primaverii, prelungirea strazii Remus ). Functiunile care vor fi amplasate pe aceste terenuri
vor avea un rol determinant in definirea caracterului zonei extinse.

Este necesard modernizarea strazii lalomitei pe toata lungimea ei.

Este necesara realizarea reconfigurarii si modernizarii Splaiului Muresului , pana la
intersectia cu Calea Romanilor.

in scopul integririi albiei majore a Muresului in sistemul de dotari a orasului este
necesara amenajarea sa, cel putin pe toatd lungimea Splaiului Muresului..

In scopul protejarii malurilor sunt necesare lucrari de intretinere a albiei Muresului.

In vederea aplicarii prevederilor prezentei documentatii, este necesard colaborarea
dintre investitor (beneficiarul acestui proiect) si administratia publica locald si operatorii de
utilitati, caile de circulatie si retele fiind de interes public.

Tntocmit
Arh. IOAN FEIER
Arh. BOGDAN PUIE



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe un teren aflat pe teritoriul administrativ al municipiului Arad .

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a P.U.Z. —,
Parcelare locuinte individuale ” / Arad, strada lalomitei nr. 14-16 si expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publicd al
Consiliului Local Municipal Arad. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Municipal
Arad prin care acest regulament a fost aprobat se va include in anexda la prezenta
documentatie. Anexa face parte integranta din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daca prin alte Planuri Urbanistice Zonale
se modifica reglementdrile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal —,
Parcelare locuinte individuale”- Arad , Strada Ialomitei nr. 14-16.

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupa aprobare, se poate face numai in
spiritul si litera legii si urmand procesul de avizare si aprobare pe care 1-a urmat Planul
Urbanistic Zonal -, pe care il expliciteaza si detaliaza.

2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte
normative:

a) Acte normative specifice
— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
— Legea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea [: Cai de comunicatie
— Legea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea II: Ape
— Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I1I: Zone protejate
— Legea 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I'V: Reteaua de localitati
— Legea 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea V: Zone de risc natural
— Hotérarea de Guvern nr. 525/1996 cu completarile si modificérile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
— Hotéararea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind
elaborarea reglementarilor tehnice in constructii.

b) Acte normative complementare

b.1. in domeniul constructiilor

— Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
completarile si modificarile ulterioare

— Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

— Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

— Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.L si
S.R.l. - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism




si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor.

b.2. in domeniul protectiei mediului si a asiguririi sinitatii populatiei

Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 107/1996 a apelor

Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate

Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor metodologice
de avizare si autorizare sanitara

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 7991999 pentru aprobarea procedurii si competentelor de
emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarirea apelor.

b.3. In domeniul administratiei publice

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunala
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiilor

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor

b.4. In domeniul proprietatii funciare

Legea nr. 18/1991, republicatd, a fondului funciar

Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar
nr. 18/1991 si a legii 169/1997

Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

b.5. In alte domenii

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea nr. 45/1994 a apdrarii nationale a Romaniei

Legea nr. 106/1996 a protectiei civile

Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea Impotriva incendiilor, aprobata
si modificatd cu Legea nr. 212/1997, modificata si completata cu Legea nr. 26/2001
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completdrile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor

Hotararea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice

Hotararea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului

Ordinul M.I. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare si
autori zare privind prevenirea si stingerea incendiilor

2.2. In anexa este prezentata, pe sectiuni legislative, corelarea cu actele normative si
partile din acestea la care se face referire in reglementarile prevazute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL DE APLICARE

- 3.1. Planul Urbanistic Zonal — Parcelare locuinte individuale ” Arad, Strada lalomitei nr.

14-16,

cu R.L.U. aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii



constructiilor pe terenul situat in teritoriul administrativ al municipiului Arad, notat in C.F.
dupa cum urmeaza :

- Parcela inscrisa in C.F. Arad cu nr. 352 629 in suprafatd de 5.874 mp
si a terenurilor din parcelele rezultate prin dezlipirea acestui teren.

3.2. Terenul studiat, figurat pe plansele P.U.Z. — Parcelare locuinte individuale - Pr
288/2019, intocmit de catre S.C. OBIECTIV S.R.L., dupa incheierea procesului de avizare si
aprobare P.U.Z., va fi dezlipit conform plan si inscris in Cartea Funciard prin grija
beneficiarului.

3.3. Zonificarea functionald a fost exprimati grafic prin plansele REGLEMENTARI
URBANISTICE / ZONIFICARE si UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA . Conditiile
de amplasare a cladirilor in zonele si subzonele stabilite sunt expuse in Titlul IV al prezentului
regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. In plansa ”Unititi teritoriale de referinta ,, a fost pusa in evidentd unitatea, cu
indicarea zonelor pe care le include. Plansa UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
face legatura intre reglementarile expuse grafic in plansele respective si prescriptiile detaliate
expuse in Titlul IV prezentului regulament.

In cadrul Titlului IV, pentru o corelare mai buni intre partea desenati si cea scrisi a
fost inclusa la incheierea descrierii U.T.R. si desenul care o reprezinta.

Terenul reglementat face obiectul unei singure unitati, U.T.R. 7/3.

e U.T.R. 7/3, este formata din zonele :

- Lm

- SP(SP1,SP2)
- C

TITLUL Il . REGULI _DE _BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenul din U.T.R. nr. 7/3 nu face obiectul articolului 3 — Terenuri agricole, articolului 4 —
Terenuri agricole din intravilan, articolului 5 — Suprafete impadurite, articolului 6 — Resursele
subsolului, articolului 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice, articolului 8 — Zone cu
valoare peisagisticd si zone naturale protejate, articolului 9 — Zone construite protejate, din
Regulamentul general de urbanism

5.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIHLOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Terenul aflat in U.T.R. nr. 7/3 nu face obiectul prevederilor articolului 10 — Expunerea
la riscuri naturale din Regulamentul General de Urbanism.
Terenurile nu se afla in zona inundabila a raului Mures
Cladirile vor fi proiectate conform normativului de proiectare seismica P-100-2013.
Conform acestuia municipiul Arad se incadreaza intr-o zona - cu perioada de colt Tc
=0,7 sec, un coeficient seismic ag = 0,20 g si gradul 6 de intensitate seismica.

5.2.  Teritoriul reglementat nu este expus la riscuri tehnologice asa cum sunt descrise in
articolul 11 — Expunerea la riscuri tehnologice, aliniat (2) din R.G.U.



5.3. In U.T.R. nr. 7/3 nu sunt propuse constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice din categoria celor la care face referire articolul 12 - Constructii cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice

5.4. Lucrarile de echipare edilitara din U.T.R. nr. 7/3 vor fi realizate de catre investitor, in
indeplinirea conditiilor articolului 13 — Asigurarea echiparii edilitare, din R.G.U.

55  1In aplicarea articolului 14 — Asigurarea compatibilititii functionale , zonificare
functionala a urmarit in mod expres evitarea situatiilor care prin incompatibilitatea
vecinatatilor functionale ar fi putut constitui obiectul unor situatii conflictuale.

5.6  Procentele de ocupare a terenurilor din U.T.R. 7/3 se inscriu in baremurile stabilite in
anexanr. 2 laR.G.U.

5.7 Lucrarile de utilitate publica prevazute in documentatie vor fi executate pe baza unor

autorizatii de construire emise in conditiile articolului 16 — Lucrari de utilitate publicd din
R.G.U.

Dupa executarea lucrarilor ele vor fi transmise domeniului public al municipiului Arad sau
operatorilor de utilitati

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Tn vederea asigurarii unei perioade de insorire de minim 1 ora la solstitiul de iarni a
tuturor incaperilor locuibile autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
art. 17- Orientarea fata de punctele cardinale si a Anexei nr. 3 din Regulamentul General de
urbanism.

6.2 U.T.R.nr.7/3 nu este amplasat in vecinatatea unor drumuri si nu face obiectul reglementarilor
prevazute laart. 18 din Regulamentul General de urbanism.

6.3 U.T.R. nr. 7/3 nu are constructii propuse care sa faca obiectul prevederilor art. 19 din R.G.U.
Cele mentionate la al (1) lit. ¢) si lit. g) se afla pe terenuri care nu fac obiectul reglementarilor din
prezenta documentatie

6.4 InU.T.R.7/3 nu existi situatii care si faci obiectul prevederilor art. 20 — Amplasarea fata de
cdi ferate administrate de SNCFR. Fosta cale ferata uzinala a fost dezafectatd si desfiintata.

6.5  Amplasamentul UT.R. 7 /3 se afla in zona conului de aterizare a Aeroportului Arad.
Conditiile de autorizare s-au stabilit de cdtre Autoritatea Aeronauticd prin avizul care face parte
integrantd din prezenta documentatie

6.6  Amplasamentul reglementat nu face obiectul art.22 — Retrageri fata de fasia de protectie a
frontierei de stat din R.G.U.

6.7 In aplicarea articolului 23 — Amplasarea fatd de aliniament din R.G.U. constructiile vor fi
retrase de la aliniament min. 3,00 m si max. 5,00 m. Fac exceptie cladirile de pe parcelele nr. 10, 11,
12 si 17 fatd de care nu exista restrictii, urmand ca ele sa fie amplasate in functie de solutia
arhitecturala aleasa .

6.8 1In conditiile articolului 24 — Amplasarea in interiorul parcelei, din Regulamentul General
de Urbanism autorizarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor minime aferente
fiecdrei situatii reglementatd asa cum sunt prevazute in Codul Civil, respectiv :

- 0,60 m in cazul privirii piezise

- 2,00 min cazul privirii directe.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1 Autorizarea constructiilor este asigurata in conditiile art. 25 din Regulamentul General
de Urbanism — Accese carosabile. Toate parcelele au asigurat acces carosabil direct. Pentru
parcelele de colt este permis accesul pe oricare din celor doua aliniamente




7.2  Autorizarea constructiilor este permisa in conditiile art.26 din R.G.U. — Accese
pietonale. Toate parcelele au asigurat acces pietonal direct. Pentru parcelele de colt se permite
amplasarea accesului pietonal pe oricare din cele doud aliniamente.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILTARA

8.1 Echiparea edilitara a U.T.R. nr. 7/3 este asiguratd in conditiile respectarii art. 27 —
Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente, art. 28 — Realizarea de retele
edilitare si art. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare din Regulamentul General
de urbanism.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pe terenul supus reglementarii din U.T.R. 7 /3 se vor efectua , dupa aprobarea planului,
lucrarile de parcelare expuse in plansele de Reglementari/Zonificare functionala si
Proprietatea terenurilor. Planul parcelar a fost intocmit cu respectarea prevederilor art. 30 —
Parcelare din R.G.U., al.(2) lit a), b) si ¢). In U.T.R. 7 /3 sunt permise, ulterior parcelarii,
operatii de dezlipiri, unificari sau reparcelari , cu respectarea prevederilor mentionate anterior.
9.2 Regimul de inaltime al cladirilor a fost stabilit prin Indicatorii urbanistici si
Reglementarile din Sectiunea 3 a Memoriului general. Reglementarile respecta prevederile
articolului 31 — Iniltimea constructiilor , din R.G.U. fiind corelate cu vecinititile fiecirei
subzone

9.3 La autorizarea constructiilor se va avea in vedere cu precadere prevederile art. 32 din
R.G.U. — Aspectul exterior al cladirilor mai ales in ceea ce priveste relatia dintre functiunea
cladirii si volumetria, raportul plin/gol, expresia materialelor si culorilor de finisare.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
TMPREJMUIRI

10.1 Pe fiecare parceld se vor asigura locuri de parcare/garare conform art.33 din R.G.U. —
Parcaje si anexa 5
10.2 In U.T.R. nr. 7 /3 se vor realiza spatii verzi dimensionate conform articolului 34 — Spatii
verzi si plantate din R.G.U. si anexa 6

Strada interioara propusd are prevazute un aliniamente plantate si fasii de spatiu verde
de garda.

Pe terenul rezultat prin retragerea constructiilor de locuinte de la aliniament se va
amenaja Tn mod obligatoriu spatiu verde.
10.5 Cladirile de locuinte vor avea imprejmuiri in conditiile articolului 35 - Tmprejmuiri din
Regulamentul General de urbanism.

Imprejmuirile spre aliniament vor fi transparente si pot fi dublate de garduri vii.

TITLUL 11l. _ ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele FUNCTIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezentul regulament
sunt puse in evidentd in plansele REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA
SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Datorita caracterului mixt, u.t.r. contine mai multe zone functionale. Acestea sunt
determinate in plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in
prezentul regulament.

11.3. Zonele care constituie U.T.R. 7 /3, sunt urmatoarele:



e Zona locuinte cu regim mic de Indltime

Lm : 0,50 ha
e Zona spatii verzi

Subzonele SP1 si SP2 : 0,02 ha
e Zona cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente

Zona C : 0,07 ha



TITLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE
P.U.Z

UTR.7/3

1.1. Capitolul I - Generalitati
Articolul1  U.T.R. 7 /3 cu zonele sale este formata din terenul parcelelor :
Parcela C.F. Arad cu nr. 352 629 in suprafata de 5.874 mp, rotund 0,59 ha

Terenul are adresa administrativd Strada lalomitei nr. 14-16

Articolul 2 Functiunea dominanta a U.T.R. 7 /3 este aceea de zona de locuinte individuale
pe lot cu regim mic de Tnéltime

Articolul 3 Functiunile complementare admise sunt :

- Zona spatii verzi
- Zona circulatii carosabile si amenajari aferente

1.2. Capitolul 11 - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise in U.T.R. 7 /3
— Constructii de locuinte individuale cu regim de indltime mic in zona Lm
— Amenajdri de spatii verzi in subzonele SP1 si SP2
— Constructii de cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente in zona C

Articolul 5 Utilizari permise cu conditii
Autorizarea lucrarilor in U.T.R. 7 /3 se va face numai cu avizele si acordurile
specifice avizatorilor interesati.

Articolul 6 Interdictii temporare
Autorizarea constructiilor in U.T.R. 7 /3 se va face dupd aprobare P.U.Z. si
efectuarea operatiilor de parcelare .
Articolul 7 Interdictii definitive
(1) Se interzice autorizarea constructiilor in zonele marcate ca fiind zone
verzi , cu exceptia lucrarilor specifice de amenajare a spatiilor verzi.

1.3. Capitolul 111 - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 8 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor avand ca destinatie productia sau serviciile publice se va
face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Articolul 9 Amplasarea fata de drumurile publice
1) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea oricaror
constructii i amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor
de specialitate.
(2) In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor
mentionate la aliniatul (1),lucrdri de echipare edilitard,amenajari de spatii
verzi si semnalizare cu avizul conform al organelor de specialitate.



Articolul 10 Amplasarea fata de aliniament
1) Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu min. 3,00 m si max. 5,00 m

(2) Retragerea minima a cladirilor de pe parcelele cu nr. 8, 9, 10, 16, si 17 se va
stabili prin solutia arhitecturala si la autorizarea cladirilor

Articolul 11 Amplasarea in interiorul parcelei
1) Distanta minima obligatorie a constructiilor supraterane fata de limitele
laterale ale terenului este de 2,00 m 1in cazul golurilor cu privire directa si
0,60 m 1n cazul golurilor cu privire piezisa.

(2) Retragerea minima a cladirilor amplasate izolat , fatd de limitele laterale ale
parcelei este de 2,00 m.

(3) Distanta minima obligatorie a constructiilor supraterane fatd de limita
posterioara a terenului este de 2,00 m

4) Constructiile pot fi amplasate la limita laterald a percelei in cazul cladirilor de

locuinte cuplate sau Insiruite

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 12 Accese carosabile

(1) In scopul asigurarii accesului carosabil si pietonal la fiecare parceld beneficiarul
va construi reteaua stradala aferenta zonei functionale C

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai CU  asigurarea
accesului carosabil direct din strada in interiorul parcelei.
3) Parcelele de colt pot avea accese pe oricare dintre aliniamente

Articolul 13 Accese pietonale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor este permisd numai daca

se asigurd accese pietonale directe din strada In interiorul parcelei.
(2) Pentru parcelele de colt sunt permise accese din oricare aliniament

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 14
(1) In UT.R. 7 /3 se vor realiza retele de echipare edilitara in extinderea celor
existente in zonele limitrofe. Cladirile vor fi racordate in mod obligatoriu la
aceste retele
(2) Retelele de echipare edilitard vor fi realizate cu avizul detinatorilor de retele
din zona si In conditiile stabilite de aviz.
(3) Dupa realizarea lor, proprietatea retelele de distributie / racord aflate pe

domeniul public va fi transferatd domeniului public

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructii
Articolul 15 In U.T.R. 7 /3 sunt permise operatii de parcelare

(1)  Frontul minim al parcelei la aliniament este de 12,00 m.

(2)  Suprafata minima a parcelei construibile este de 150,00 mp.

(3)  Dupa efectuarea parceldrii , in functie de evolutia ocuparii terenurilor, ulterior
sunt permise operatii de unificare si/sau dezlipire a parcelelor.

4) In toate situatiile se vor respecta urmitoarele reguli :



- pentru constructii de locuinte individuale pe lot , amplasate izolat sau cuplat, aliniamentul
minim al parcelei este de 12,00m

- pentru constructii de locuinte individuale pe lot , amplasate insiruit, aliniamentul minim este
de 8,00 m

- suprafata minima a parcelei este de 150,00 m

- in cazul dezlipirilor lungimea aliniamentul va fi mai mica decat adancimea parcelei

Articolul 16 Iniltimea constructiilor

(1) [nltimea maxima admisd zona Lm este p+2

(2) Iniltimea maxima nominald a constructiilor nu va depisi norma impusi de
Autoritatea Aeronautica

(3) Tn zona Sp nu se admit constructii supraterane.

Articolul 17 Indici urbanistici in U.T.R. 7/3 , sunt urmatorii :
Lm
P.O.T.. = min. 30% ,max. 35 %
C.U.T. = min. 0,60 / max. 1,05

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 18  Parcaje
(1) Autorizarea constructiilor este permisd numai daca gradul de dotare cu
parcaje respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.
Se recomanda ca locuintele individuale sa fie dotatd cu un garaj / parcare de 2
locuri.

Articolul 19  Spatii verzi

(1) Spatiile verzi din subzonele SP1 si SP2 vor fi plantate cu peluze si grupuri
arboricole

(2) Strada nou propusa va fi marginita de aliniament plantat.

3) Terenurile neocupate cu constructii sau amenajari situate intre aliniamentul

parcelelor si frontul stradal al cladirilor ( amplasat conform retragerea
minima/maxima ) se vor amenaja ca spatiu verde .

Articolul 20 Tmprejmuiri
1) Parcelele locuintelor vor fi imprejmuite. Imprejmuirile de pe aliniament vor
fi partial transparente si nu vor depasi 2,00m. Ele vor putea fi dublate la
interior cu garduri vii.

Tntocmit:
arh. IOAN FEIER



