Memoriu de prezentare                                                                     S.C. AG-PROIECT-S  S.R.L

MEMORIU DE PREZENTARE
în vederea solicitării
ACORDULUI DE MEDIU
I. DENUMIRE  PROIECT : 
CONSTRUIRE  SEDIU FIRMA, SERVICE AUTOCAMIOANE SI PARC LOGISTIC, PARCARE SI  GARD IMPREJMUIRE PARCELA
Nr. proiect :  85  / 2019
Faza : D.T.A.C.
Regim juridic : teren proprietate privată

Regim de înălţime: Parter +Etaj partial
Proiectant arhitectura : S.C. AG-PROIECT-S S.R.L.- arh. POPA ROMEO -0721740641
II.     TITULAR   : SC.  PET  JPS  TRANS  SRL.– 0749197620
- Amplasament :  Mun. Arad,  Extravilan ,  jud.Arad. – CF  NR:325265
- director/manager/administrator-  Popa  Silviu  Sebastian 
- responsabil pentru protecţia mediului – Popa  Silviu  Sebastian
-Constructor : regie proprie
III. - Descrierea proiectului - 
- Rezumat al proiectului - Ca urmare a scrisorii de la APM Arad – 9229  -23.05.2019 precizam ca pentru „Construire  sediu firma, service autocamioane si parc logistic, parcare si  gard imprejmuire parcela„ se va  construi  conform normleor de procedura impuse si legale.
- Justificarea necesitatii proiectului - Beneficiarul doreşte să construiasca o hala de regm parter si etaj partial, destinata nevoilor curente si spatiului de sediu firma / intretineri autovehicule respectand normativele si reglementarile impuse prin Certificatul de Urbanism umarul 751  din  02.05.2019, - A fost abrobat un  PUZ HCL Arad nr:  192/2019 pentru acest  proiect (solutia studiata in PUZ este aceasi solutie cu cea implementata acuma) , conform scrisorii APM  Arad  nr 9229  -23.05.2019 sunt cerute completari deoarece proiectul intra sub incidenta  legii 292/2018 incadrat in anexa 2 la punctul 10, litera  b. 
- Valoarea investitie – conform devizului estimativ are o valoare de  apriimativ 390 500 lei la care se adauga  costuri de bransare  si de  amenajari exterioare , dotari , echipamente  necesare functionarii spatiului 
Amplasamentul se afla intr-o zona de extravilan  in  apropierea unui drum judetean de legatura dintre Arad -Siria
-Planse reprezentand limitele amplasamentului
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-Terenul pe care se va executa cladirea se afla in extravilanul municipiului Arad cu acces la DJ 1948, in conformitate cu documentatia de urbanism faza PUG aprobata in Consiliul local al Mun. Arad , conform planului de situatie atasat , plansa A01*
Terenul pe care se va executa clădirea este teren proprietate personală, situat in extravilanul mun Arad, terenul are o suprafata totala de 14590 mp. Cu un front stradal de 64.39 m si adancimea terenului de 244.05  m cu o forma dreptunghiulara. Pe teren constructia  nou propus va fi la retrasa de la  strada cu 45.00 m pozitionata centrual pe teren. 

Distante fata de vecinatati  - in zona exista  vecini doar terenuri arabile ca si proprieati (fara constructii directe invecinate). Pe terenul actual nu exista nimic edicat 
· . Forme fizice alea proiectului
Hala  - sediu firma  tip P+E  partial 
Gabatitele maxime a constructie sunt  28.00  m. latime * 26.65 m.lungime * 7.50 m.  inaltime maxima la coama . Pozitonata conform planului de situatie atasat.
Suprafata Hala Parter – 649  mp

Suprafata Hala Etaj partial – 145  mp

Suprafata desfasurata  Hala P+1E – 781 mp

  Planse atasate la documentatie: A01, A02, A03, 
Structura de rezistenţă:
Sistemul constructiv al clădirii are următoarea alcătuire:

Structura de rezistenţă : mixta – partial din zidarie de  blocuri ceramice  cu goluri verticale si structura metalica inchisa cu panori din tabla
Fundaţii : continue din beton armat sub ziduri si izolata la partea metaica
Pereţii : portanţi din zidărie de cărămidă plină între sâmburi de ba cu secţiunea de 25x25 cm. Iar la partea metalica vor fi din panouri tip sanwici 
Planşeu :din structura  metalica
Acoperiş: de tip şarpantă din panori tip sandwici
Elemente specifice ale proiectului 

· Profilul si capacitatea Proiectul respectiv are ca scop sediul unei firme , zona de  service auto (intretineri usoare la  parcul auti)  parcare pentru parc auto de transport. Zona de birouri va fi echipata minimal cu un numar restrans de  persoane  aproximativ 10-15 oameni , in zona de hala  nu vor fi angajati permanet , numai cand sunt evenmente si de intretinut  echipamente , 
· Fluxul tehnologic  - locuinte individuale + parcari auto in interioarul terenului a masinilor  persoale
Conform -Ordin Nr. 119 din feb. 2014 privind normelor de igiena a sanatatii. modificat cu Ordinul 994 din august 2018. Este permisa construirea in acea zona spatiilor industriale respectand normele impuse  in certificatul de urbansim impuse in urma  PUZ-ului
La partea de service o sa fie doar intretinere, uleiurile uzate o sa se colecteze in recipiente de metal de 208 l si o sa fie predate firmelor specializate, deseurile feroase la fel in containere si predate la remat, la fel si cele de hartie / folie,

O sa se creeze un tarc betonat unde sa intre 4-5 boxe pentru aceste deseuri reciclabile.

Spatiile si utilitatile proiectului au fost intocmite conform normativelor si legilor in vigoare

-Legea  50/ 1991.  (republicata)

-Codul Civil in vigoare 

-Ordin Nr. 119 din feb. 2014 privind normelor de igiena a sanatatii. modificat cu Ordinul 994 din august 2018 , privind normelor de igiena a sanatatii.
-Materiile prime, energie si combustibii utilizati :  constructia va fi bransata la curent si bransament de  apa , restul solutiilor se vor realiza  in sisteme proprii deoarece in zona nu exista alte retele conectare la sistemul public (nu exista retea de gaz, canalizare si telecomunicati ).  
- Racordarea la retele de : Electricitatea provine de la bransamentul stradal, executat de o firma agreata ENEL ,  apa se va racorda la  reteaua publica a orasului.
- Combustibili utilizati – in cazul proiectului acesta  combustibilul utilizat la incalzirea apei/caldurii necesare  se va face din panouri fotovoltaice – doar spatiul de  birou  va fi incalzit.
-Refacere amplasament – in urma executarii constructiei zona verde si vegetatia va fi executata conform autorizatie emise unde se vor cere  procente de vegetatie, accese si toate reglementarile necesare la finalizarea constructiei pentru a primi receptia lucrarilor 
-Cai de acces – terenul  va avea o cale de acces  auto  si  pietonala, cum este si in momentul actual – conform planului de situatie
- Resurse naturale folosite in functionare – 

Apa va fi folosita de la retea,  iar  apa folosita in cadrul birourilor se va duce catre  un prister existent pe sit.  Apele pluviale din parcare o sa le ducem spre canalul ANIF si inainte de deversare sa facem un canal colector separator de hidrocarburi 
-Metode folosite in constructie

Clădirea sopron pentru utilaje  se execută din structură metalica: structura metalica din profile formate la rece cu sâlpi H de 300 mm x 80 mm si grinzi metalice C200mm. Peretii exteriori se închid cu profile C panouri din tablă cu vată minerală. Accesul în construcţie se va marca pentru accesul pietonal respectiv pentru accesul în depozit. invelitoareal este rezolvată cu structură metalică şi este finisată cu tablă cutată. Stratificarea acoperişului va fi după cum urmează: 

• Panou sandwich • Profil Z200 • Structura acoperis 

Stratificarea pe,reţilor exteriori va fi după cum urmează: 

• Panou sandwich • Profil C100 • Structura 

Finisajele de exterior propuse sunt: • învelitoare tăblă cutată RAL9002 • tinichigerie metalică RAL7016 • uşa garaj PVC gri tâmplărie PVC RAL7016 cu termopan transparent 

Finisaje interioare propuse sunt: • tablă RAL9002 pentru pereţi si tavan • beton elicopterizat pentru pardoseală 

Protectia termică Şi hidrofugă • termoizolarea constructie se va face cu panouri sandwich de 150mm • izolarea hidrofugă a peretilor, peste fundatii cu membrane tip « Villas • asigurarea ventilatiei sub învelitoare si la peretii exteriori. • structura din metal este incombustibilă. • zona de protectie în jurul clădirii din pietriş. • apele de ploaie de pe acoperiş şi platforma exterioara se folosesc pentru întreţinerea spaţiilor verzi. • sistematizare pe verticală la cota trotuarului stradal şi drumul de acces, cu pante generale pentru scurgerea apelor de ploaie. 

Soluţia funcţional a zonei din zidarie mixta - dimensională este în conformitate ce tema de proiectare stabilită de comun acord între beneficiar şi proiectant

Din punct de vedere constructiv clădirea se va executa din zidărie portantă cu cărămizi tip pline întărită în zonele de intersecţie cu sâmburi din ba..

Pentru a se putea executa izolarea termică şi fonică la partea superioară a şarpantei cât şi la partea superioară a acesteia se va monta o astereală având rolul de suport a termoizolaţiei (parte inferioară) respectiv strat suport pentru folia din fibră de sticlă ( parte superioară) 

Apele pluviale vor fi colectate prin elemente de tinichigerie specifice învelitorilor cu ţiglă/tabla prin jgheaburi şi burlane. Ca o notă aparte se va asigura ignifugarea întregului material lemnos component al şarpantei.

Plan executie – Executarea lucrărilor se va face numai de către un antreprenor specializat şi
atestat tehnic.

Din punct de vedere tehnologic, realizarea lucrărilor se va face în următoarea
succesiune de operaţii: 
predare-primire amplasament;
îndepărtare strat vegetal;
săpături la fundaţii parter

montaj armături in fundaţii;
turnare tălpi fundaţii;

montaj armături in grinzile de la terasă

turnare grinzi terasa
hidroizolaţii peste soclul din beton armat;

executarea plăcii slab armate de la parter;
executarea zidăriei de la pereţii de parter;
montare armături şi turnarea stâlpişorilor din beton armat;
turnare planşeu peste parter;
zidării la pereţii de la etaj
executare stâlpişori la etaj

armare si turnare centuri la etaj 
montaj elemente metalice  la şarpanta acoperişului.

· Relatia cu alte proiecte – intreaga zona extravilana este una  pentru agricultura si industrie , in zona existand statia de transformare  electrica + alte  constructii industriale izolate.
- Alternative pentru functionarea in momentul actual pe teren  functioneaza un birou in container metalic  iar  parcarea tirurilor este  pe zona  pietruita. 
-Activitati care generate de proiect. In partea de executie  firmele de constructii  locale vor avea activitate  in executia proiectelor  si  dezvoltarea  parcului logistic a masinilor  de mare tonaj (care nu pot fi parcate  in zonele urbane). Benefici aduse  catre  administratie  - locuri de munca, taxe si impozite, trafic greu mentinut departe de  zona urbana.
Localizare PROIECT
Incadrare 
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-Folosirea actuala si planificate ale terenului atat pe amplasament cat si in zonele adiacente
Dupa cate se mai afirmat, si se vede si in incadrarile fotografice, intreaga zona este una folosita pentru zona industiala si agricola cu un acces la un drum judetean
- Politici de zonare si de folosinta a terenului :Nu este cazul – terenul  este reglementat de un PUG / PUZ, in conditiile eliberari unei autorizatii de constructii
-Areale sensibile – Nu este cazul

-Detalii privind varianta de amplasament – Nu este cazul
  - Descrierea  construcţiilor:

Conform Normativului P100-1/2006, construcţiile se află pe harta de macrozonare seismică a ţării, în

zona seismică având  ag=0,16g,
 perioada de colţ Tc=0,7 sec.

Clasa de importanţă:  III,  γI = 1.0.

Categoria de importanţă, conform HGR 766/97:  „C” (normala).

Suprafata teren – 14590 mp
Suprafata Hala P+1E –  PARTER = 649 mp    
Suprafata Hala P+1E –  ETAJ = 145 mp    

Suprafata desfasurata  Hala P+1E = 781 mp    
Regim de înălţime

 Număr de niveluri  P+1E 
Sistem constructiv 


Sistemul constructiv al clădirii are următoarea alcătuire:

Structura de rezistenţă:
Sistemul constructiv al clădirii are următoarea alcătuire:

Structura de rezistenţă : mixta – partial din zidarie de  blocuri ceramice  cu goluri verticale si structura metalica inchisa cu panori din tabla
Fundaţii : continue din beton armat sub ziduri si izolata la partea metaica
Pereţii : portanţi din zidărie de cărămidă plină între sâmburi de ba cu secţiunea de 25x25 cm. Iar la partea metalica vor fi din panouri tip sanwici 
Planşeu :din structura  metalica
Acoperiş: de tip şarpantă din panori tip sandwici
IV.  – Surse de poluanti
Sediul de firma  - zona de  birouri nu are  o sursa directa de poluare (genereaza o cantitate  de  gunoi care este ridicat de catre firmele specializate , asemanator  celui menajer). Zona de service  si parc  auto – in zona de service  se vor face mici reparati schimb de ulei , bujii si alte  eleemnte  care se uzeaza  curent in timpul mersului  - La partea de service o sa fie doar intretinere, uleiurile uzate o sa se colecteze in recipiente de metal de 208 l si o sa fie predate firmelor specializate, deseurile feroase la fel in containere si predate la remat, la fel si cele de hartie / folie,

O sa se creeze un tarc betonat unde sa intre 4-5 boxe pentru aceste deseuri reciclabile.
La partea de  platform betonata unde vor sta  camioanele - Apele pluviale din parcare o sa le ducem spre canalul ANIF si inainte de deversare sa facem un canal colector separator de hidrocarburi 
Protectia calitatii apelor – nu este cazul – va fi bransat la  reteaua publlica 
1- Protectia calitatii aerului – nu este cazul.
2- Protectia inpotriva zgomotului si vibratiilor – nu este cazul

3- Protectia impotriva radiatiilor – nu este cazul

4- Protectia solului si a subsolului – nu este cazul

5- Protectia calitatii ecosistemelor acvative – nu este cazul
6- Protectia asezarilor umane si a alor obiective de interes public – nu este cazul (constructia  este  in zona de extravilan unde nu exista  case)
7- Gospodarirea deseurilor generate de amplasament – resturile care pot aparea sunt deseuri  obisnuite care sunt reglementate direct de catre municipalitate prin  contracte intre  beneficiar si firma  care asigurar ridicarea si depozitarea gunooiului de la  populatie in deponeul ecologic  / groape de gunoi a orasului
8- Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice pericoloase – nu este cazul. 
V. – Prevederi pentru monitorizarea mediului
         Nu este cazul.
VI. – Justificarea  incadrarii  proiectului.

Fiind  vorba de contruirea de  case le locuit  care vor fi bransate  la utilitatile publice  nu este justificata incadrarea  impusa de APM  ARAD  
VII. – Lucrari necesare organizarii de santier
In   proiectul  tehnologic şi  de  organizare  de  şantier,   precum  şi  în  fişele tehnologice întocmite de unitatea executantă de construcţii-montaj, se vor explica detaliat toate fazele şi operaţiunile de lucru, succesiunea lor, precum şi măsurile de protecţia muncii specifice fiecărui gen de lucrări.
VIII. – Lucrari de  refacere  amplasament
         În cadrul lucrărilor de organizare de şantier se va amenaja obligatoriu un grup  sanitar pentru muncitori.  Se interzice depozitarea materialelor pe spaţiile verzi existente,  adiacente construcţiei. Deasemenea, se interzice circulaţia autovehiculelor de şantier pestespaţiile verzi şi alte terenuri, cu excepţia celor destinate pentru organizarea de  şantier.  Materialele rezultate din demolări, săpături, etc se vor transporta şi depozita în locuri special amenajate si pentru care s-au obţinut toate avizele şi acordurile   organelor locale abilitate.   Curăţenia pe şantier se va asigura prin grija executantului şi va fi controlată de beneficar prin intermediul inspectorului de şantier.   Pe perioada execuţiei se interzice deversarea apelor uzate în spaţiile naturale din zonă şi se vor lua măsuri ca benzina şi eventualele materiale bituminoase   utilizate să nu contamineze solul.   După terminarea lucrărilor terenul se va elibera de toate resturile de materiale neutilizate. Suprafaţa de teren afectată organizării de şantier va fi reamenajată   (Inierbări, etc.), aducându-se la parametrii iniţiali.  Realizarea lucrărilor şi exploatarea clădirii în condiţii normale nu crează condiţii pentru producerea de noxe care să afecteze mediul înconjurător.
IX. – Anexe si piese desenate 
A 01 – A03
Terenul are o suprafaţă de  14590  mp

POT  existent  =   0.00   %

CUT  existent  =   0.0

POT  propus  =   4.45   %

CUT  propus=   0.05

– Flux tehnologic 
locuinte individuale + parcari auto in interioarul terenului a masinilor  persoale
X. – Etapa evaluare

-Pozitionat in muncipiul Arad
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Nu este cazul.
-  Asigurarea cerinţelor de calitate

Siguranţa la foc – C.

 
Beneficiarul va dispune de un stingător portativ cu pulbere tip P6, o ladă cu nisip, o lopată şi găleată din tablă, un furtun din cauciuc şi o pătură.

Din punct de vedere a normativelor în vigoare P 118/2013, clădirea se încadrează în gradul III de rezistenţă la foc.

Prin proiectare s-au asigurat măsuri de prevenire şi stingere a incendiilor astfel:

· protecţia faţă de vecinătăţi, prin amplasarea corespunzătoare faţă de clădirile învecinate;

· limitarea propagării incendiului prin dimensionarea corespunzătoare a încăperilor;

· asigurarea căilor de evacuare;

· asigurarea căilor de intervenţie în caz de incendiu.
UTILITĂŢI
. Instalaţii interioare de electrice  , apa si canalizare
Spatiile si utilitatile proiectului au fost intocmite conform normativelor si legilor in vigoare

-Legea  50/ 1991.  (republicata)

                        -Codul Civil in vigoare 

--Ordin Nr. 119 din feb. 2014, privind normelor de igiena a sanatatii, modificat cu Ordinul 994 din august 2018
Constructia asigură confortul în ceea ce priveşte instalaţiile interioare de apă/canalizare, încălzire , iluminat şi prize.

Instalaţiile electrice şi de apă se vor racorda la cele existente în zonă.

Alimentarea cu apă potabilă se va face de la reţeaua stradală existentă.   

Pentru că pe stradă nu există reţea de canalizare, constructia este deja  conectata la un bazin vitanjabil dimensionat pentru numarul de persoane angajate
Încălzirea va fi rezolvată de beneficiar printr-o centrală termică proprie pe  curent , ori cu ajutorul anourilor fotovoltaice
. Energie electrică


Alimentarea cu energie electrică se va realiza din reţeaua existentă pe stradă+  panori fotovoltaice

Distribuţia energiei electrice la receptoarele de iluminat şi prize se va face de la tabloul electric de distribuţie monofazat.


 Circuitele de iluminat se vor realiza cu conducte de cupru izolate, protejate  în tuburi îngropate în zid. Aparatele utilizate (întrerupătoare, comutatoare) vor fi montate îngropat în pereţi.


Instalaţia de prize de utilizare generală împărţită pe mai multe circuite protejate fiecare cu câte un întrerupător automat va fi realizată cu conductoare de cupru izolate, protejate în tuburi flexibile montate îngropat în zid, sub tencuială.
. Prevederi in  utilizarea constructiei
Din punct de vedere a protecţiei muncii, se vor respectata  normativele următoare: 

· Normativul general de protecţia muncii M.M.P.S. ediţia 1996;

· Norme specifice de protecţia muncii pentru lucrări de zidărie – caiet nr. 27 M.M.P.S. ediţia 1998;

· Toate normativele de protecţia muncii înscrise în normativele de construcţii aflate în vigoare pentru fiecare gen de lucrare.

· Legea protectiei muncii nr.90/1996 si Norme metodologice de aplicare
8.  Dispoziţii finale

Noua clădire se va integra bine compoziţional lângă construcţiile existente atât din punct de vedere volumetric, cât şi arhitectural, de asemenea nu va afecta structura de rezistenţă a clădirilor existente.

Prezenta documentaţie face parte integrantă din Cartea Tehnică a Construcţiei.
In conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si H.G. 925/1995 – proiectul va fi supus verificarii tehnice conform legilor si normativelor  in viguare.

- proiectul are urmatoarele verificari pentru obtinerea autorizatie de constructie „Faza D.T.A.C”  - verificari la cerinta  :A1, Af, It, Is, Ie (cerinte cerute prin Certificatul de Urbanism)

INTOCMIT,

Arh  Popa Romeo

