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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE ¥/
Nr. 17498 din 26.09.2019

Ca urmare a notificarii adresate de Mladin Omu S.R.L., cu sediul in municipiul Arad,
str. Cocorilor, nr. 40-42, judetul Arad, privind ,,PUZ si RLU aferent ZONA cu FUNCTIUNI
MIXTE, IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE
ACCESE, IMPREJMUIRE PROPRIETATE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER”, pentru terenul situat pe str. Cocorilor, nr. 40-42, jud. Arad,
proprietarii terenului Mladin Rodica si Martin Ramona Mihaela, conform C.F. nr. 350805
(8=1636 mp), titularul planului este Mladin Omu S.R.L., inregistratd la A.P.M. Arad cu nr.
9797/2467/R din 30.05.2019,

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.06.2019 si a completarilor depuse la documentatie sub nr.
16481/4367/R/10.09.2019;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat, decide:

Planul propus are ca obiect ,,PUZ si RLU aferent Zoni cu functiuni mixte, imobil locuinte
colective si functiuni complementare, realizare accese, imprejmuire proprietate,
amplasare elemente publicitare, organizare de santier”, nu necesiti evaluare de mediu,
nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.
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a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul propus are ca obiect ,,PUZ si RLU aferent Zona cu functiuni mixte, imobil locuinte

colective si functiuni complementare, realizare accese, imprejmuire proprietate,

amplasare elemente publicitare, organizare de santier”, beneficiarul intentioneaza in
baza Certificatului de Urbanism nr. 6 din 09.01.2019 si a Avizului de oportunitate nr. 19 din

07.05.2019, emise de catre Primaria Municipiului Arad s& creeze cadrul urbanistic necesar

implementarii proiectului de amenajare a unei zone cu functiuni mixte, imobil cu locuinte

colective, spatii comerciale si prestari servicii - regim de inaltime S1+S2+P+5E+2Er, prin
schimbarea destinatiei actuale a terenului - curti constructii in intravilan (subzona

predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu15 a, b, c).

Amplasamentul luat Tn studiu are categoria de folosinta curti constructii, potrivit P.U.G.-lui
municipiului Arad, aprobat prin Hotarare Consiliului Local nr. 371/2015, in intravilan, teren
situat in UTR nr. 15, cu folosinta actuald de teren intravilan cu constructii.

Terenul ce urmeaza sa fie reglementat se afla in partea de nord-vest a municipiului Arad
si are suprafata totald de 1636 mp, proprietari — Mladin Rodica si Martin Ramona Mihaela,
conform copiei extrasului C.F. nr. 350805—- Arad.

Terenul pe care se doreste implementarea planului se invecineaza :

la nord-est: nr. cad. 304693 si nr. cad. 304694, anexe pe parter,

la nord-vest: statia Petrom,

- la sud-vest: nr. cad. 3106/5 casa parter si anexe,

- la sud-est: amplasamentul complexului rezidential Adora — parcajele si gradinile caselor de

pe strada Vrabiei.

in prezent terenul ce formeaza obiectul planului nu este liber de constructii, pe acest teren
existant atat constructii tabulare, cat si extratabulare, care urmeaza a fi demolate in vederea
eliberarii acestuia, dupa cum urmeaza:

- constructiile intabulate cu 1 nivel, care au suprafetele construite la sol S(C1)= 73 mp,
respectiv S (C3)=164 mp, si destinatia de constructii de activitati economice si locuints la
mansarda, avand suprafata construitd la sol S (C2)=168 mp, respectiv o suprafata totala
de 405 mp, conform CF nr. 350805.

- constructii extratabulare, care sunt reprezentate de structuri usoare, demontabile, cu
caracter temporar — anexe, magazii care au suprafata totalé construita la sol de 417 mp.

]

Planul propune realizarea urmatoarelor obiective:
- imobile locuinte colective si functiuni complementare (servicii si comert) cu regim de
inaltime max. S1+S2+P+5E+2Er,
- spatiile verzi si acoperisuri inverzite pe terasele rezultate din retragerile succesive ale
etajelor,
- separator de hidrocarburi pentru apele ce vor rezulta de pe platformele carosabile si parcari,
- un foraj de mica adancime pentru intretinerea zonelor verzi, respectiv, pentru spalarea
platformelor,
- realizarea de spatii adecvate pentru colecatarea selectiva a deseurilor menajere si a
deseurilor de ambalaje,
- racordari la retelele tehnice edilitare si retelele de incinta,
- rezolvarea circulatiei, accese carosabile pe teren, drumuri de incints si parcari,
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- realizare accese pe teren,
- imprejmuire proprietate,
- amplasare elemente publicitare.

EXISTENT PROPUS
TERENUL mp % mp %
Curti constructii intravilan 1636 100% - -
Constructii tabulare - suprafata la sol 405 24.75% 750 46%
Constructii extratabulare - suprafaté la sol 417 25,50 - -
Circulatii carqsabne, p!etonale, platforme, 164 10% 512 31%
parcaje la sol, imprejmuire
: 23%
[¢) ’
Zone verzi 650 39,79% 374 min.20%
TOTAL GENERAL 1636 100% 1636 100%

Indicatori de parcela maximi:
- POT max: 48%,
- CUT max: 4%,

- regim de Tnaltime maxim propus: 2S+P+5E+2Er, conform Avizului de oportunitate nr. 19 din
07.05.2019, emise de catre Primaria Municipiului Arad.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Investitia propusé prin plan se va incadra sub incidenta Legii 292/2018, Anexa 2, pct. 10, lit,
(b) — proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor
auto publice, plan ce va determina utilizarea unor suprafete de teren mici la nivel local,
respectiv 1636 mp.

Totodata, planul propus asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiei propuse si
functiunile dominante din zona, deoarece in imediata vecinatate a terenul propus pentru
realizarea investitiei, evolutia zonei este marcatd de complexul rezidential Adora, situat in
partea de sud-est a terenui luat in studiu, blocurile de locuit din cadrul complexului avand
regimul de inaltime de P+11E.

Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale constructiilor:

in conformitate cu art. 4 din Ordinul 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei se vor respecta prevederile art. 4 prin
care se stabilesc urmatoarele aspecte:

- platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere (platforma gospodareasca), va fi amenajata la o distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuita, impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de
scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
se vor realiza la o distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltirii durabile:

Planul tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, prevede asigurarea de spatii
verzi amenajate si plantatii de aliniament in conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa
6 (nu mai putin de 2 mp/locuitor), utilizarea eficients si durabila a spatiului propus, asigurarea
facilitatilor necesare desfasurari activitatilor propuse, planul avand la baza principiul
dezvoltarii durabile si respectarea legislatiei in vigoare.
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- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, prin memoriu de
prezentare a planului propunandu-se respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde,

- alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va asigura prin extinderea retelei de ap3
existenta pe str. Cocorilor,

- alimentarea cu apa pentru intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile si pietonale
se va asigura prin realizarea unui foraj de medie adancime,

- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va asigura din reteaua exterioarad de
alimentare cu apa a orasului, prin montarea unor hidranti,

- apele uzate fecaloid-menajere se vor dirija in sistemul de canalizare al municipiului Arad
prin extinderea retelei de canalizare a orasului aflata pe str. Cocorilor,

- apele pluviale ,,conventional curate” ce vor rezulta de pe invelitoarea cladirii vor fi restituite
in sol prin dirijarea acestora catre spatiile verzi,

- apele pluviale potential poluate cu produse petroliere ce vor rezulta de pe suprafetele
parcajelor si de pe platformele carosabile vor fi preepurate prin intermediul denisipatoarelor-
separatoare de hidrocarburi, dupa care se vor dirija in reteaua de canalizare a orasului,

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anxa 5 (cate un
loc de parcare la 2-10 apartatmente) din H.G. 525 din 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism,

- apa pentru stingerea incendiului se va asigura din reteaua exterioara, pe care se vor monta
hidranti de incendiu subterani, pentru acest proiect Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3
,,VaS|Ie Goldis” Arad a emis Acordul favorabil pentru securitate la incendiu nr. 925/19/SU-AR
din 21.06.2019.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Proiectul de plan, va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile
propuse.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Planul are efecte reversibile, iar probabilitatea s& genereze efecte negative asupra mediului
va fi redusa in conditiile respectarii legislatiei in vigoare, in acest sens s-au propus méasuri
pentru reducerea efectelor asupra:

- solului - ca urmare a realizarii parcajelor, platformelor betonate si a platformelor betonate

ce vor fi prevazute pentru colectarea selectiva a deseurilor;
- apelor subterane sau a apelor de suprafatd - ca urmare a gestionarii apelor potential
poluate cu hidrocarburi si a apelor uzate menajere;

b) Natura cumulativa a efectelor:
A fost luate in studiu impactul cumulat cu activitétile desfasurate in vecinitatea amplasamen-
tului propus, respectiv.complexul rezidential ,,Adora” (functlune predominant rezidentiald),
impectul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita acciden-
telor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de s&natate publicd emisa
sub nr. 474/18.06.2019 de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus
este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica.

In concluzie, proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni
care nu va prezenta un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar
daca se vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele
de calitate ale factorilor de mediu.
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e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Amplasamentul obiectivelor de investitie propuse prin prezentul P.U.Z. este situat in
intravilanul municipiului Arad, in partea de Vest a localitatii, pe strada Cocorilor nr. 40-42,
terenul destinat amenajarii unei zone rezidentiale cu functiuni mixte avand o suprafati de
1636 mp, pe terenul identificat cu C.F. nr. 350805-Arad.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu este situat in zona de interes arhelogic, potrivit pct. 2, lit. i din
memoriul de prezentare aferent planului.

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului: nu au fost evidentiate
poluari ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune méasuri pentru respectarea
standardelor de calitate a mediului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: amplasamnetul ce urmeaza sé fie reglementat planul
nu implica schimbarea folosintei terenului, categoria de folosintad ramanand curti constructii,
acesta fiind situat intr-o zona cu functiunea predominanta de locuire.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in zone de protectie speciald, mai ales cele desemnate
prin O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si complectarile ulterioare, zonele
prevazute prin Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natural
— Sectiunea a lll-a — zone protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor Legii
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si complectarile ulterioare, si Hotirarea Guvernului nr.
930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului,

- Legea 265/ 2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu completa-
rile si modificarile ulterioare,

- Ordinul nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igien& si s&natate publica privind
mediu de viata al populatiei,

- H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu completérile si modificarile ulterioare,

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor,

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- H.G 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase,

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului,

- Hotararea nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare,

- HG 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, art. 8 (1) Agentiile judetene
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de |mplementare a politicilor, strategulor §| leglélatlel in domeniul protec’glel mediului la nivel
judetean, precum si la nivelul municipiului Bucuresti.

if) urmaresc indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, In
cazul constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor
stabilite de legislatia in vigoare;

Respectarea conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile

implicate:

- Aviz de oportunitate nr. 19/07.05.2019 emis de catre Prim&ria Municipiului Arad:

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publicid nr. 474/18.06.2019, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad:;

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 925/19/SU-AR din 21.06.2019 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Aviz de amplasament nr. 8318/29.05.2019 emis de catre Compania de Apa Arad S.A.

- Avizul de gospodarire a apelor nr. 72 din 04.09.2019 emis de catre Sistemul de
Gospodarie a Apelor Arad.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare. Titularul planului are
obligatia sa notifice A.P.M Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital;

in conformitate cu Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de demolare si de realizare a obiectivelor din
planul propus spre avizare, prin depunerea unei notificiri prealabile la APM Arad;

Apele uzate fecaloid-menajere si pluviale colectate de pe suprafetele parcajelor si
suprafetele carosabile se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cupringi in NTPA 002/2005 din H.G. nr.188/2002 cu completirile si modificarile
ulterioare;

Vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivia a deseurilor in
interiorul parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil;

Se va respecta POT maxim stabilit prin avizul de oportunitate nr. 19/07.05.2019 emis
de catre Primaria Municipiului Arad, respective 48 % si CUT maxim 4%;

in conformitate cu Hotararea 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, cat si parcajele aferente functiunilor propuse prin plan.

in conformitate cu legislatia specmca din domeniul protectiei mediului si cu Legea
nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile ulterioare, art.
17, (3) Titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de constructie si/sau
desfiintari au obligatia sa gestioneze deseurile din constructii si desfiintiri astfel incat
sa atinga progresiv, panad la 31 decembrie 2020, potrivit anexei nr. 6, un nivel de
pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare material3,
inclusiv operatiuni de umplere, rambleiere care utilizeazi deseuri pentru a inlocui alte
materiale, de minimum 70% din masa cantitatilor de deseuri nepericuloase provenite
din activitati de constructie si desfiintari, cu exceptia materialelor geologice naturale
definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei 2014/955/UE.

Producatorii de deseuri din activitatile lucrarilor de desfiintare/construire vor
respecta urmatoarele:

- pentru cresterea gradului de reciclare/reutilizare/valorificare este esentiali separarea
pe fractii a deseurilor generate in timpul construirii sau demolarii;

- valorificarea anumitor deseuri din constructii si demolari prin operatori economici
autorizati din punct de vedere a protectiei mediului;
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- eliminarea deseuruilor inerte prin operatori economici autorizati din punct de vedere
a protectiei mediului;
- amenajarea peisagistica a tuturor zonelor afectate prin lucrarile de executie;
Terenurile ocupate temporar pentru amplasarea drumurilor si platformelor
provizorii se vor limita numai la suprafetele necesare frontului de lucru;
La finalizarea lucrarilor de constructie/dezafecatrea constructiilor provizorii
terenurile afectate vor fi aduse la starea initiala;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:
- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei
de incadrare a planului conform HG 1076/2004 au aparut in ziarele ,Jurnalul Arddean” din data
de 24.05.2019 si 28.05.2019;
- anunful privind decizia etapei de incadrare a aparut in ziarul ,Jurnal Aradean” din

16.09.2019, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru
reconsiderarea deciziei.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului conform art. 195/2005 aprobat prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 5654/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 7(sapte) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
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